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Bourgoin-Jallieu – “Grand Tissage”

Bourgoin-Jallieu, Grand Tissage

Construction de 40 logements et d’un centre 
d’hébergement destiné au club de rugby 
Berjallien (21 studios) en démarche HQE, 
financement au titre du 5ème PCRDT



  

Présentation générale du projet

Au cœur de la ville, à proximité d’une maison de 
retraite, d’équipements récemment construits 
(Médiathèque, Cinéma…  ) et de commerces.

Un terrain de 3 030 m2.
4 bâtiments pour 40 logements collectifs sociaux : 

8 T2 : 50 m²    21 T3 : 67 m²   8 T4 : 76 m²  5 T5 : 97 
m²

Un 5ème bâtiment composé de petits logements pour 
le centre de formation du rugby berjallien :

21 T1bis de 21 à 30 m² + 1 T3 + 2 salles de réunion + 2 
bureaux + 1 buanderie + 1 local à vélo

Autour d’un espace vert commun central, de 25 
garages boxés en sous-sol et de places de 
stationnement.

Programme de l’opération



  

Profil HQE
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Le programme techniqueIsolations:
Brique monomur (U<0.4 W/m2/°C)
Traitement des ponts thermiques
Double vitrage 4+12+4 et menuiseries bois

Chauffage et ECS:
Chaufferie collective au gaz
Véranda orientée au sud (solaire passif)
VMC hygroréglable
60 m2 de solaire thermique

Électricité : 
20 m2 de photovoltaïque (2 kWc)
Équipements spécifiques dans les communs et les logements

Eau:
Équipements économes
Bacs de rétention des eaux de pluie

Programme technique

Un Ubât (0,74) 
inférieur de 30 % 
à la RT2000



  

       Energie Solaire - Eau 
Chaude sanitaire

Production ECS annuelle (m3)
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                   Energie Solaire 
Photovoltaïque

Production Photovoltaïque annuelle
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                   Electricité

Consommation totales annuelle d'électricité des par ties communes
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                   Consommation 
chauffage

Consommation de chauffage annuelle / m²
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20072004 2005 2006

Loyer + charges
Comparaison Grand Tissage /moyenne

15% de 
loyer en 
plus

30% de 
charges 
en moins

Un écart 
diminuant petit 
à petit en 
faveur du 
Grand Tissage

+5,9%
+3,9%

+3,0%
+1,6%

Moyenne 
OPAC38

Grand 
Tissage



  

20072004 2005 2006

31% en 
moins 
pour 
l’ECS

49% en 
moins 
pour le 
chauffag
e

Des coûts 
« énergie » au 
Grand Tissage à 
peu près 
constant, peu 
affecté par les 
hausses des 
produits 
pétroliers

- 20% - 27% - 31% - 41%

OPAC38’
s average

Grand 
Tissage

Charges « énergie »
Comparaison Grand Tissage /moyenne



  

Le point de vue des habitants 

1. Une enquête de satisfaction 
Cibler les attentes prioritaires

1. Rédaction d’un « livret utilisateur »
Informer et sensibiliser

1. Des Comités de Gestion Hqe
Communiquer sur les résultats atteints

1. Une nouvelle enquête de satisfaction
Mesurer la perception des corrections apportées



  

Le « Livret Utilisateur » 



  

Le Comité de Gestion HQE
Composition

1. Les acteurs de l’acte d’habiter
L’amicale représentative des locataires : « les amis 
du grand tissage »
D’un représentant des fédérations de associations 
représentatives des locataires

1. Les acteurs de l’acte de gérer
Agence et services centraux de l’opac38

Société de maintenance et d’entretien

1. Un acteur de l’acte de construire 
Le bureau d’étude technique HQE



  

Le Comité de Gestion HQE
Objectifs

Assurer l’appropriation des acteurs de l’acte 
d’habiter, et des acteurs de l’actes de gérer, sur 
les objectifs du bâtiment. Il s’agit :

De vérifier l’atteinte des cibles HQE en phase 
d’exploitation
D’assurer l’appropriation par l’information des 
habitants
D’assurer la gestion adéquate par le personnel 
interne de l’opac38
D’assurer la gestion adéquate des équipement 
technique par les sociétés de maintenance
De corriger les erreurs de conception et les défauts 
de construction


