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Principaux enseignements de l'etat
des lieux énergétique

 Le parc de logements sociaux de la Région Rhdéne Alpes est plus
consommateur que la moyenne Nationale HIm :

-210 kWh/m2 en Rhone Alpes contre 170 Moyenne H1 ( chauffage)
-Un peu moins de 40 % de ce parc (soit 150 000 logements) consomme plus
250 kWh par m2

 Le parc construit avant 1975 représentera 33% du nombre total de logement en
2035 et quasiment 80% des consommations eénergetiques totales quelle que
soit la performance des construction futures.

 Enjeux: ce parc pesera tres lourdement sur la gestion des organismes... risque
de désolvabilsation des locataires dans un contexte d’augmentation tendancielle
du prix des énergies... sans compter les emissions de CO2
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Structure du parc par mode et énergie de chauffage

La part prépondérante
du chauffage au gaz BGPL

B Gaz naturel

et une part importante : O Fioul
pour le chauffage S
éleCtI’ique O Bois / Charbon
—
AIC CcCcC CClI CEl
Conso finale chauffage <050 <100 <150 <200 <250 <300 >300 Total
a) AV 1949 0 6 146 7903 7022 1154 3457 3443 29 125
b) de 1949 a 1967 0 5360 5339 16 537 5884 47 704 37 861 118 685
c) de 1968 & 1975 0 1545 1175 3122 30 863 29 778 25133 91 616
d) de 1976 a 1981 98 11 013 10 092 12 929 11 366 6 270 3847 55 615
e) de 1982 a 1999 17 762 49 122 16 902 14 070 3531 933 938 103 258
Total 17 860 73186 41 411 53 680 52 798 88 142 71222 398 299
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Rhéne-Alpes

‘ L'UNION SOCIALE POUR L'HABITAT

Des période de construction tres différentes selon les
territoires

nb Igt/période de cprgtAMtkE19 b) de 1949 a 196@) de 1968 a 1975 d) de 1976 a 198l €) de 1982 a 199p Total
Ain 1633 8 746 6 903 6 031 11 116 34 429
Ardeche 507 3515 2 305 1489 2 483 10 299
Dréme 1144 7 980 3959 2737 5549 21 369
Isére 4137 17 267 14 935 12 177 23 679 72 195
Loire 4034 20 751 14 930 7210 10414 57 339
Rhoéne 15 832 47 042 34 534 16 088 26 841 140 337
Savoie 1250 6 863 6 504 4 930 10 967 30514
Haute-savoie 588 6 521 7 546 4 953 12 209 31817
Total 29 125 118 685 91 616 55 615 103 258 398 299
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Consommation finale et DPE par départements

Conso finale chauffage <050 <100 <150 <200 <250 <300 >300 Total
Ain 2297 6 954 2378 3498 2850 8 616 7 836 34 429
Ardéche 171 1520 1719 718 766 287 5118 10 299
Drome 260 2518 2 066 4 300 982 2124 9119 21 369
Isére 5374 18 833 6 511 11 860 4 843 9432 15 342 72 195
Loire 1877 8 507 6 424 7 368 9503 18 677 4983 57 339
Rhéne 6 441 25 363 14 161 18 929 30 044 43173 2226 140 337
Savoie 727 4879 3490 4048 2 057 3849 11 464 30514
Haute-Savoie 713 4612 4 662 2959 1753 1984 15134 31817
Total 17 860 73 186 41 411 53 680 52 798 88 142 71 222 398 299

Conso primaire DPE B C D E F G Total
Ain 0 2 888 7 857 13939 9075 670 34 429
Ardéche 0 244 1446 2623 5 469 517 10 299
Drome 0 1826 4026 5001 9647 869 21 369
Isére 0 7227 21 142 22 769 17 824 3233 72 195
Loire 22 5678 14 765 25 484 10 621 769 57 339
Rhéne 11 21 362 28 208 84914 5335 507 140 337
Savoie 0 1038 5920 6214 12 617 4725 30514
Haute-Savoie 0 1962 6 883 6 032 12 736 4204 31817
Total 33 42 225 90 247 166 976 83 324 15 494 398 29,;9
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la construction de scénarios d’intervention

Simulation de la rentabilité de combinaisons d’actions de travaux sur le parc
afin d’atteindre le facteur 4 CO2 .

e 20 types d’'actions de travaux EE

60 typologies de parc (type, periode de construction, énergie et mode
de chauffage)

o 5 criteres de rentabilité : énergie, C02, charges, investissement,
emplois induits.

e 4 scénarios combinant les criteres suivant un systeme de pondérations
multiples

Social : maitrise des charges
Politique: emplois induits
Environnement: niveau d’émission de CO2

Patrimonial; rentabilité financiere
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L'UNION SOCIALE POUR L'HABITAT

Rhéne-Alpes

Tendance lourde de tous les scénarios:

Intervention massive sur le parc « energivore » construit entre 49-76 et

en chauffage collectif gaz et fioul présente le meilleur potentiel en vue
d’atteindre les premier paliers du facteur 4.

de charge et d’énergie et CO2 seront supérieurs

du batiment
Impact Financier :

Traiter ce parc coltera moins cher et les résultats en terme de maitrise

Choix techniques: rentabilité indiscutable du traitement de I'enveloppe

Nombre investissement Investissement économie de
de global moyen par charge
logement logement moyenne/lgt/an
Parc A . , .
Energivore 150 0001,3 a 1,5 milliard d'eura®000 a 9500 euros| 600 -700 euros
Re;;ercdu 250 0002, a 2,8 milliard d'eur@®000 a 11000 euros 450 euros
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Rhéne-Alpes

2010 300835 38408 -262427
2011 237983 68383 -432027
2011 142437 89379 -485085
2012 123048 107825 -500308
2013 193223 125624 -567907
2013 97578 129551 -535934
2014 139616 142910 -532640
2015 11548 144353 -399835
2015 10052 145577 -264310
2016 119530 153628 -230212
2017 2594 154263 -78543
2017 5222 155030 71265
2018 9538 155974 217700
2019 45370 161411 333741
2019 6323 162424 489842
2020 7426 163173 645589
2021 105604 173332 713316
2021 79517 178354 812153
2022 106885 182228 887496
2023 4559 182744 1065680
2023 12750 184234 1237165
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Rappel du contexte national et des enjeux

e Grenelle de 'Environnement : 800 000 logements tres energivores visés a faire remonter en classe C -
Convention signée entre I'Etat et 'USH adossé a un dispositif d’emprunt spécifique auprés de la CDC
Cible préférentiel de ce dispositif les logements classés en G et F et provisoirement les logements classés en E.

Prét : 1.9% sur 15 ans avec un maximum de 16 000 euros ( hors primes ). Prét testé en 2008 par CDC avec peu
de succes aupres des organismes HIm Rhéne Alpes ( prét trop court pour des équipement financés amortis
sur 200u 25 ans)

Nouvelle exonération de TFPB : fongibilite de la TFPB des immeubles dépendant d’'un méme centre de gestion ,
correspondant au maximum a 25% du montant des travaux

Certificat d’Economi_e d’Energie . en attente d’éléments précis les objectifs qui seront fixés au grands obligés
pour les prochaines périodes....

Partage des gains sur les charges bailleur/locatair ~ es : a valider par des décisions juridiques... sujet difficile
mais capital qui doit également permettre aux habitants de mieux s'impliquer dans la gestion de leur cadre de
vie.

FEDER: enveloppe assez réduite de 20 million d’euros pour Rhdne- Alpes... pourrait étre distribué sous la forme
d’'un appel a candidature et bonifié par des financements ADEME ( éligibilité niveau de performance C ou B
Effinergie existant )

Systeme de financement complexe ( surtout CEE et TF PB ) qui remplace la PALULOS.... Et

dont I'objectif est de traiter la frange la plus e  nergivores du patrimoine....
9
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Fondation Batiment Energie

Troisieme appel a projet de recherche

Entretien et rénovation en continu de patrimoines immobiliers dans I'optique
du facteur 4 de réduction des émissions de gaz a effet de serre

Intégration et Planification pour la reduction des émissions de gaz a effet de
serre d’'un Patrimoine Immobilier

ARRA HLM — Energies Demain — Université de Technologie de Compiégne
ITF — ENERTECH — Mind Capital — Pierre LEVY architecte

10



AR RA ‘ Ik;.llNél‘r(l):_j(z;:;LE POUR L'HABITAT

Une opportunité pour tester en grandeur nature les ¢ onclusions de
I'étude sur la stratégie énergétique

Un financement de 450 000 euros pour un projet avec une dizaine de
bailleur de la Région

Une démarche en quatre volet:

Appliquer la méthode Facteur 4 au patrimoine de chaque organisme et
identifier les segments les plus rentables.

« Faire la connexion entre cet outil et le PSP pour:
-prendre en compte les critere environnementaux et energétiques.
-ajuster la politique d’investissement.

« Mise en ceuvre de la démarche Facteur 4 sur un volet d’'une dizaine
d’opérations « expérimentale », des phases de conception jusqu’a
I'exploitation.

 Validation des performance: monitoring et actions transversales
d’'organisation, d’information ou de sensibilisation.

11
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Apercus de 'outil de simulation

Sélection du parc cible pour les actions

Nombre de batiments touchés : 940 soit 67% du parc
Nombre de logements touchés : 23159 soit 82% du parc
Types de batiments : Chauffés par le biais de :

maison individuelle Chauffage collectif

immeuble collectif

Al

Chaudieéres individuelles

Convecteurs électriques

.4
PAC hd
Construits dans la période : Appareils indépendants E
avant 1915
de a Combustible chauffage
Gaz de ville v
Fioul E
Charbon S
Bois v
Urbain hd
Apres Electricité ‘ "

Electricité + gaz

Dont le classement DPE est inférieur a : gaz de ville + fioul + bois

J UL AL L

o
.
Propane E
Office :
Eau chaude sanitaire
Département : Collective v
Individuelle | 4
Commune : Sans ECS solaire

A

Avec ECS solaire
Réf. Résidence :
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CONFIGURATION DE L'ACTION SUR LES MURS

Nombre de batiments touchés : soit % du parc

Nombre de logements touchés : soit % du parc

SEUIL DE MISE EN (EUVRE DE LA QUALITE :

Info existant :
U murs SUPERIEUR A LA VALEUR Wim /K Béton  cm - sans doublage Up= , WimK
Béton cm - doublage cm PE ou LV Up=, WmK
Béton cm - doublage cm PE ou LV Up=, WmK
Agglo  cm - sans doublage Up=, WmK
Agglo  cm - doublage sans isolant Up=, WmK
Agglo  c¢m - doublage cm PE ou LV Up=, WmK
Agglo  c¢m - doublage cm PE ou LV Up=, WmK
QUALITE DE L'ACTION MISE EN (EUVRE :
INDICATIONS POUR AIDE AU REMPLISSAGE
Caractéristiques de l'isolation : . R co(t matériau /] colt pose | temps pose
type matériau L
ajoutée m /m (h) /m
Résist. Ajoutée , Km/W Complexe type Calibel BA + , € € ,
coQt matériau / m €/m cm polystyréne extrudé , € € ,
co(it pose / m €/m ISOLATION cm polyuréthane , € € ,
temps pose / m ,  heures/m PAR cm chanvre , € € ,
INTERIEUR | cm cellulose : € € ;
Type d'isolation : cm fibre de bois , € € ,
cm laine de roche , € € ,
facades S cm laine de roche + véture métal , € € ,
o cm laine de roche + bardage bois , € € ,
pignons v ISOLATION cm polystyréne expansé + enduit , € € ,
PAR cm polystyr?ne expansz? + véture métal , € € ,
EXTERIEUR cm polystyrene e>fpa}nse + véture PVC ) ' , € € ,
cm isolant orga végétal + bardage type "éthermit" , € ,
cm isolant orga végétal + bardage bois naturel , € ,
cm isolant orga végétal + bardage bois bakelisé , € ,
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CONFIGURATION DE L'ACTION SUR LES PLANCHERS

Nombre de bétiments touchés : soit % du parc

Nombre de logements touchés : soit % du parc

SEUIL DE MISE EN GUVRE DE LA QUALITE :

Info existant :
U plancher SUPEIREUR A LAVALEUR , Wim K Béton  cm sur terre-plein Ue=, WimK
Béton  cm sur terre-plein - isolation périphérique Ue=, WimK
Béton  cm sur terre-plein - isolation  cm PE sous chappe Ue=, WmK
Hourdis  cm sur vide sanitaire - sans isolant Ue=, WmK
Hourdis  cm sur vide sanitaire - cm PE sous chappe Ue=, WimK
Hourdis ~ cm sur local non chauffé - sans isolant Ue=, WimK
Hourdis  cm sur local non chauffé - cm LV en sous-face Ue=, WmK
Plancher bois sur local non chauffé - sans isolant Ue=, WimK
QUALITE DE L'ACTION MISE EN EUVRE :
Caractéristiques de l'isolation : INDICATIONS POUR AIDE AU REMPLISSAGE
Résist. Ajoutée , Km/Ww iy .. |colt matériauf colit pose /| temps pose
A type matériau R ajoutée
colit matériau / m €/m Im m (hy/m
colit pose /m €/m cm polystyrene + protection type fibralith , € € ,
temps pose / m , heures/m o cm polystyréne + protection type fibralith FEU : € € ,
Isolationpar | em cellulose + placostyl platre , 777 |#VALEUR![  2??
Types de planchers traités - exterieurextf o celliose + fbralith , 77 |#VALEWRI|
Sur terre-plein v cm isolant fibreux + talochage finition , £ £ ,
Sur vide-sanitaire M eftgsgsr /pnaor of cm polystyréne + protection type fibralith : € € :
SurLNC v chauf cm isolant fibreux + talochage finition , £ £ ,

14
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CONFIGURATION DE L'ACTION SUR LES TOITS

Nombre de batiments touchés : soit % du parc

Nombre de logements touchés : soit % du parc

SEUIL DE MISE EN (EUVRE DE LA QUALITE :

Info existant :

U toit SUPERIEUR A LA VALEUR , W/m /K Terrasse hourdis béton  c¢m - sans isolant Up=, W/mK
Terrasse hourdis béton  cm- cm PE Up=, WmK
Combles perdus - Dalle béton ~ c¢m - non isolé Up=, WmK
Combles perdus - Hourdis béton  cm - non isolé Up=, Wm.K
Combles perdus - Hourdis béton cm- cmLV Up=, Wm.K
Combles perdus - Plancher Iéger - non isolé Up=, Wm.K
Combles perdus - Plancher léger-  cm LV Up=, Wm.K
Combles perdus - Plancher léger-  cm LV Up=, Wm.K
Combles aménagés - cm LV Up=, WmK

QUALITE DE L'ACTION MISE EN (EUVRE :

Caractéristiques de l'isolation : INDICATIONS POUR AIDE AU REMPLISSAGE
Résist. Ajoutée , Km/Ww tvpe matériau R aioutée colt matériau | colt pose |temps pose
co(t matériau / m €/m yp ! /'m /m (h)/m
colt pose /m €/m cm polystyréne expansé + platre , € € ,
temps pose / m , heures/m doublage int ss cm laine de verre , € € ,
rampant cm laine de roche ] € € )
cm organique (cellulose, chanvre, fibre de bois) , € € ,
Types de toitures traitées : - déroule sur cm laine de verre ) € € )
Sous terrasse v combles perdus |  ¢m organique (cellulose, chanvre, fibre de bois) , € € ,
Sous combles non aménageables hd terasses par cm de polystyréne expansé ) € € ,
Sous combles aménageables v doublage intérieur - £
cm polystyréne expanseé type Epsitoit , € € ,
cm polystyréne expansé type Epsitoit , € € ,
terrasses par ext + polysty P type Ep
étanchéité cm mousse polyuréthane , € € ’
cm polystyrene extrudé , € € ,
cm verre cellulaire , € € ,

15
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CONFIGURATION DE L'ACTION SUR LES FENETRES

Nombre de batiments touchés : soit % du parc

Nombre de logements touchés : soit % du parc

SEUIL DE MISE EN (EUVRE DE LA QUALITE :
Info existant :

Uw SUPERIEUR A LA VALEUR Wim /K Simple vitrage - menuiserie bois Uv=, W/mK
Double vitrage / / - menuiserie bois Uw=, WmK
Double vitrage / / - menuiserie bois Uw=, W/m.K
Simple vitrage - menuiserie PVC Uw=, W/m/K
Simple vitrage - menuiserie métal sans rupteur Uw=, W/m/K
Double vitrage / / - menuiserie métal sans rupteur Uw=, WmIK

QUALITE DE L'ACTION MISE EN EUVRE :

Caractéristiques des nouvelles fenétres (vitrage + menuiserie) : INDICATIONS POUR AIDE AU REMPLISSAGE
menuiseries vitrages Uw colt matériau | colt pose /|temps pose
Uw , Km /W /m m (h)/m
colt matériau / m € /m bois + + argon , € € ,
co(t pose /m € /m alu / bois + + argon , € € ,
temps pose / m , heures/m PVC + + argon , € € ,
aluminium + + argon , € € ,
bois + + peu émissif , € € ,
alu/ bois + + peu émissif , € € ,
PVC + + peu émissif , € € ,
aluminium + + peu émissif , € € ,

16
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CONFIGURATION DE L'ACTION EAU CHAUDE SANITAIRE SOLA IRE

Nombre de batiments touchés : soit % du parc

Nombre de logements touchés : soit % du parc

Surface de capteurs ajoutée au batiment

Surface moyenne ajoutée : Ratio Seapewr/ SH=, %

Nota : la surface totale réelle sera limitée a % de la surface plancher pour chaque batiment

Indications _(pour des taux d 'occupation moyens ):
En collectif : une surface de capteurs correspondanta , % et , % dela SH
permet de couvrir respectivement environ % et % des besoins

En individuel : une surface de capteurs correspondanta , %et , % dela SH
permet de couvrir respectivement environ % et % des besoins

Types de toitures traités :

Sous combles aménageables v ‘
Sous combles non aménageables v ‘
v|

Sous terrasse

17
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INDICATEURS D'IMAPCT

Impacts moyens des actions surlensemble du parc

M Avant action

M Aprés action

MWh/m -tonnes CO/m

Energie finale Energie primaire Emissions CO

kWh/m kWh/m kg/m

18
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Impact global des actions surl'ensemble du parc

B Avant action

W Aprés action

Série

MWh - tonnes CO

Energie finale Energie primaire
MWh MWh

Emissions CO

tonnes

19
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Rhéne-Alpes

Impacts économiques surlensemble du parc

millions €

c€/kWh - c€/kg CO

colts des actions colt de I'énergie avantodlt de Iénergie apré colt energie évitée colt CCévité

ME €/MWh €/kg

20
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économies de consommation dhergie
selon le montantd'investissement (par
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Rhéne-Alpes

Economies de consommation é'nergie selon le
montant d'investissement (/m)

Difference de consommation
d'énergie (avant et parés travaux),
€/m

Montant de l'inve stissement travaux (€/m)
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Répartition des batiments parnombre d'actions

action

actions

actions

H > B ¢

actions et

Diiférence de consommation d'énergie
(avant et apres travaux), €/m

Montant de linvestissementdes travaux (€/m

23
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Rhéne-Alpes

Répartition des batiments de lI'ensemble du parc seh I'étiquette
énergetique

B AVANT

ACTIONS
B APRES

Nombre de batiments
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Rhéne-Alpes

Répartition des batiments de I'ensemble du parc seh I'étiquette
CO

B AVANT

ACTIONS
B APRES

Nombre de batiments
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Quelques élements de cadrage pour les maitres d’ouv rage

Pour le maitre d'ouvrage nécessité de passer d'une culture de I'exigence de moyens a celle de
I'exigence du résultat, notamment afin de « responsabiliser » la maitrise d’ceuvre.

Réaliser un cadrage précis des objectifs de la maitrise d’ceuvre dans les documents de consultations:
demander des notices méthodologiques justifiant des partis pris de la MOE, exiger des labels ou
des valeurs de consommation (C) ou encore des valeurs R ou U ( résistance —niveau
d’isolation...) et [l'utilisation d'outil de simulation thermiques perf ormant ( TRNSYS ) qui
permettent de réaliser des étude dynamiques et de dépasser les carences actuelles des moteur CSTB
( faible valorisation VMC DF par exemple )

Accorder aux reférences et aux solutions proposes un importances suffisantes dans les criteres de
sélection des offres afin d’éviter le moins disant financier systematique.

Intégrer dans les marches de travaux un lot spécifique étanchéité a I'air ~ avec un volet formation et
différents tests lors du chantier

Systematiser la réalisation de diagnostic acoustique afin de prévenir les difficultés liés aux typologie
constructive de certain immeuble anciens ( structure métal, plancher bois )

Etudier les possibilités de phasage des travaux . d'abord isolation puis plus tard
redimensionnement chauffage, d’abord fenétre puis isolation, isolation des murs et ensuite toiture et
plancher bas... plusieurs combinaisons sont envisageables mais procédé qui suscite encore de la
méfiance de la part des maitre d’ouvrage : « on n’y reviendra pas »

Etudier la possibilité d’installation de VMC DF dans toutes les zones ou le climat permet une
rentabilité reelle... la réutilisation de loggias, des gaines techniques existantes, le passage en facade
dans l'isolation permettent d 'envisager la mise en place d’'une VMC DF ( qualité des matériel et des
moteur, conditions d’(entretien, dimensionnement et emplacement des bouches...)

26
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1 ACTIS — rue Fernandat - Grenoble — Quartier Teisser

Nombre de logement : 48 logements
Année de construction :

Type : collectif R+4 sans ascenseur
Mode de Chauffage : Chauffage Urbain

Mode et énergie Eau Chaude Sanitaire : Chauffage Urb  ain

2 ALLIADE — Les Fontaniéres — La Mulatiére

Date de construction : 1965

Nombre de logement : 55 logements
Type: collectif R+4 sans ascenseur
Chauffage : collectif gaz avec radiateur

Eau chaude sanitaire : chauffe-bain
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3 Métropole Habitat Saint Etienne — Paré Masaryk — Sain  t-Etienne

230 logements répartis en deux 1lots

Date de construction : avant 1945

Type : collectif R+4

Chauffage et eau chaude sanitaire : chaudiére indivi  duelle gaz

Structure  du béatiment : béton de machefer et planc  hers
comprenant des éléments en bois et en métal

4 Opac du Grand Lyon — Fontaines sur Sadne - Chateau Roy

Date de construction : 1978 et 1980

7 immeubles de 19 logements soit 132 logements.
Structure : Béton banché

Chauffage :

Eau chaude sanitaire
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5 PLURALIS — PLAMPALAIS — Saint-Geoir en Valdaine

Date de construction : 1977
Type : collectif R+3 / 24 logement

Chauffage : base électrique (sol) et appoint convect eur
électriques

Eau chaude sanitaire : cumulus

Structure : béton

6 DYNACITE — Brosset-Dunant — Rillieux la Pape

Date de construction :1968-1969
Chauffage : collectif gaz

ECS : collectif gaz

Nombre de logement 111 logements

Structure : Béton




