OCCUPATION DU PARC SOCIAL
ENOQUETE TRIENNALE

Occupation du parc social
en Rhéne-Alpes

des resultats inegaux

d'un territoire a l'autre

résultats au 01-01-2000

Actualiser le profil démographique et les spécificités socio-économiques des
occupants du parc social locatif sur la région Rhoéne-Alpes. Tel est 'objectif de
Pétude commandée par I'ARRAH-hlm (Association Régionale Rhéne-Alpes des
Organismes him). Basée sur les données résultant de I'enquéte triennale d'occu-
pation du parc locatif social, cette étude affine plus spécialement les informations
recueillies dans le département du Rhéne. Résultats chiffrés...

Il conviernt d'interpréter les chiffres de I'étude avec une certaine prudence surtout lorsque le périmetre étudié

compte peu de logements ou que certaines rubriques ont comporté des taux de réponse insuffisants (minimas
socioux ou activité professionnelle).

Tout d’'abord, le patrimoine étudié était celui des organismes HLM ainsi que 6 sociétés

d’économie mixte, dont le siége est situé en Rhdéne-Alpes.
Par ailleurs, ce patrimoine se divise en quatre approches territoriales, a savoir :

= les contrats de ville de la Région Rhéne-Alpes,

= les zones urbaines sensibles (ZUS) dans le département du Rhoéne,

= les "sous-quartiers” du grand projet de ville (GPV) de Vaulx en Velin (Rhéne),
» les "sous-quartiers" du grand projet de ville (GPV) de Vénissieux (Rhéne).

Les contrats de ville

Les contrats de ville en région Rhéne-Alpes

sont au nombre de 21. U'étude a porté sur

238 000 logements, ce qui représente 91 2%
du parc offert. On constate immédiatement
les disparités selon les parcs de logement.
Ainsi, le site de Chambéry est socialement
plus favorisé que celui de Givors : |la propor-
tion de locataires percevant un "revenu inter-
mediaire” et dont I'emploi est stable est bien
plus importante a Chambéry qu'a Givors.
De plus, le taux de vacance des logements
est faible contrairement a la situation que
connait Givors ou les ménages ont majoritai-
rement des ressources inférieures a 60 9 des
plafonds d'attribution.

Flus globalement, I'étude des contrats de ville
fait ressortir quelques traits caractéristiques
des meénages occupants. Dans la majorité des
cas, il s'agit de personnes isolées, plutdt dgées,
a faible niveau de ressources. Parallelement,
on note une proportion importante d'occu-
pants récents dont les ressources sont faibles,
ce qui ne favorise pas la dynamique d'ensemble.
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Une analyse multicritéres permet d’établir
une typologie des contrats de ville.

Ainsi, la vallée de I'Arve, Oyonnax et le nord
de I'lsere (ville nouvelle) abritent essentielle-
ment des ménages jeunes dont la situation
professionnelle est stable et dont le revenu
est largement supérieur a la moyenne.

Les sites en contrat de ville d'Annemasse et
de Pont-de-Cheruy hébergent, eux, des
meénages d'age mir ayant des enfants et dont
les revenus sont modestes.

Les sites dAubenas, de Romans, de
Montélimar et de Valence, quant a eux, ont
pour caractéristique de rassembler des occu-
pants sans activite, majoritairement béneficiaires
d'aides sociales.

Enfin, la majorite des sites en contrat de ville
(12 sur 21) abritent des ménages sans
enfants, aux revenus faibles et dont la situation
professionnelle est précaire.
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Qu’en est-il dans les Zones Urbaines Sensibles (ZUS) du département du Rhéne ?

30 ZUS ont été circonscrites dans le dépar-
tement du Rhéne, ce qui représente 51 000
logements (42 9 du parc départemental). Le
concept de ZUS, de par sa nature méme,
permet une approche plus fine de la situation
socio-économique locale par aire urbaine
partielle,

Les disparités sont nombreuses d'une ZUS a
lautre,

L'ensemble ZUP-Grappiniere a Vaulx-en-
Velin par exemple, se caractérise par une
vacance des logements deux fois plus impor-
tante que la moyenne des ZUS avec une pro-
portion plus forte de familles nombreuses a
faibles revenus.

Le trait essentiel qui caractérise les loge-
ments situés dans les ZUS du Rhéne est le
taux de vacance. Celui-ci est deux fois plus
important que la moyenne du parc social de
ce département, en raison des difficultés de
relocation.

De plus, on remarquera que le site des
"Clochettes" a Saint-Fons souffre d'un taux
de vacance trés exceptionnel (23 % contre 4 %
en moyenne reégionale). Les Minguettes, La
Saulaie; Le Golf et La Grappiniére ont, eux
aussi, un fort taux de vacance lié & une extréme
paupérisation.

Deux quartiers classifiés en ZUS, les Ftats-
Unis et Les Marronniers, ont une faible
vacance de logements (2 26). Leur population,
en revanche, se caractérise par une forte
proportion de personnes A&Agées et de
couples sans enfant dont le niveau de vie est
plus éleve. Par consequent, ces populations
sont plus proches des plafonds d'attribution
de logements sociaux.

CARACTERISTIQUES DE ENSEMBLE
DES OCCUPANTS DES LOGEMENTS
EN CONTRAT DEVILLE EN RHONE-ALPES

35 % de personnes isolées

23 % de titulaires de bail, agés

29 % d’occupants mineurs

58 % de ménages aux ressources

inférieures a 60% du plafond PLA

11 2% de ménages bénéficiant
d’au moins une allocation

37 % d’emplois stables

33 % en Rhéne-Alpes

21 % en Rhéne-Alpes

30 % en Rhéne-Alpes

58 % en Rhéne-Alpes

10 % en Rhéne-Alpes

40 % en Rhéne-Alpes
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Typologie des ZUS

Une analyse plus poussée permet d'établir la
typologie suivante :

Les sites des Minguettes, de la Saulaie, du
Golf a Oullins et la ZUP de Vaulx-en-Velin
sont les sites les plus paupérises. Le quartier
des Etats-Unis dans le 8eme arrondissermment
de Lyon et celui des Marronniers a Fontaines
abritent plus spécialement des meénages sans
enfants et aux revenus proches du plafond
d'attribution d'un logement HLM.

Les sites basés a la Croix-Rousse, 3 la
Duchere, 34 la Guillotieére, a Lyon-Mermoz,
aux Buers a Villeurbanne et a Parilly (Bron)
hébergent des personnes vivant le plus sou-
vent seules. De plus, ces personnes sont
dgées et leurs revenus sont modestes.

Les sites Max Barel a Veénissieux, Bel Airles
Brosses a Villeurbanne, Rillieux ville nouvelle,
Arsenal a Bron, les FPérouses a Brignais ou
encore Bel Air a Saint-Priest sont peuples de
couples sans enfants ou avec un ou deux
enfants. Leurs revenus sont proches des pla-
fonds d'attribution.

Enfin, les quartiers de Béligny et Belleroche a
Villefranche, Hautes Roches a Pierre-Bénite,
Saint Jean a Villeurbanne, Vallon Jayon a
Grigny, les Vernes a Givors, Terraillon a Bron,
le Prainet a Décines el la cité Tase aVaulx-en-
Velin sont des quartiers dont le profil est
proche de la moyenne des ZUS : des couples

avec enfants et aux revenus modestes v vivent,

Les "sous-quartiers” des grands projets de
ville de Vaulx-en-Velin et Vénissieux

Tout dabord, précisons que la notion de
"sous-quartiers’ se rapproche de celle de
groupe dimmeubles, Uanalyse est d'autant
plus fine que la cible est restreinte, ce qui est
le cas pour Vaulx-en-Velin et Vénissieux. Line
fois encore, les disparités d'un groupe d'im-
meubles a4 un autre sont importantes.
Globalement, les populations sont jeunes,
leurs niveaux de revenus trés faibles et leurs
situations professionnelles instables.

Par ailleurs, les nouveaux wvenus dans ces
groupes dimmeubles (4] 2) renforcent la
paupérisation (82 % des meénages de Vaulx-en-
Velin et /9 26 des ménages de Vénissieux ont
des ressources inférieures & 60 %6 du plafond FLA).

CARACTERISTIQUES DE ’ENSEMBLE
DES NOUVEAUX ACCEDANTS EN ZUS
EN RHONE-ALPES

32 9% de nouveaux acceédants

75 76 de ménages aux revenus

12 9% de ménages bénéficiant
au moins d’une allocation

38 % d’emplois stables.

inférieurs a 60 % du plafond PLA

35 9% dans le Rhéne

65 % dans le Rhéne

11 % dans le Rhéne

46 % dans le Rhéne

En conclusion, cette etude constitue une importante base de données
sociologiques et démographiques. Elle offre un choix de wvariables
diverses pour l'approche des problémes de population.

Au-dela de ces intéréts purement statistiques, il ne reste pas moins que

les résultats obtenus laissent percevoir une situation alarmante pour
de nombreux secteurs. Cependant, les actions conduites par les
bailleurs sociaux, en lien étroit avec les collectivités et I'Etat, concou-
rent a travers la gestion de proximité, a améliorer la vie quotidienne

des habitants.

Résumé de l'étude du cabinet EQMHS par
Michel PROST - DRE Rhéne-Alpes
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