L SRUJ

Du POS au PLU

ce qul change |

La loi relative a la Solidarité et au Renouvellement Urbains (SRU) modifie le cadre

législatif de I'urbanisme. Outre son objectif de conforter la politique de la ville en

permettant l'accession a un habitat diversifié et de qualité, elle substitue aux
Plans d'Occupation des Sols (POS), les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU).

Ce qui change...

Les Plans Locaux d'Urbanisme (PLU)
un cadre renouvelé a l'échelle locale

L'ESPRIT DE LA LOI

= Le PLU traduit un "projet urbain" dans un cadre réglementaire

= Le PLU est un cadre de programmation d'actions

= Des "zonages" nouveaux pour favoriser la mixité et le renouvellement urbain
(périmeétres d'aménagement global - emplacements pour des programmes de loge-

ments - ...)

= Le PLU intégre l'urbanisme opérationnel et notamment les ZAC
= La concertation préalable et les enquétes publiques sont généralisées.

PLU : expression d'un projet urbain et

cadre de programmation

Tout en définissant le droit des sols, le PLLU exprime
un Projet d'Aménagement et de Développament
Durable (PADD) sur une ou plusieurs communes.

Ce projet peut :
. caractériser les llots, les quartiers ou secteurs a
restructurer ou a réhabiliter

Cidentifier les espaces ayant une fonction de
centralité

.préveoir les actions et opérations d'aménage-
ment a mettre en ceuvre, notamment pour le
traitement des espaces et voies publiques, les
entrées de ville, les paysages, 'environnement, la
lutte contre la salubrite, la sauvegarde de la
diversité commerciale des quartiers et, le cas
échéant, le renocuvellement urbain,

Il s'appuie sur un diagnostic établi en fonc-
tion de prévisions el preécisant les différents
besocins. || donne un cadre cohérent de pro-
grammation pour les actions & mettre en ceuvre
sur le renouvellement et I'aménagement urbain,
I'habitat, les espaces publics, les entrées de ville,
les paysages, l'environnement, la diversité
commerciale.

Les orientations du PADD devront é&tre deébat-
tues en consell municipal au moins deux mois
avant l'arrét du projet de PLUL
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La traduction des objectifs d'urbanisme :

un cadre réglementaire alléegé

Le PLU détermine les régles de construction,
dans un cadre réglementaire toutefois allégé.

Le PLU doit définir les conditions permettant
d'assurer :

= L'équilibre entre renouvellement urbain, le
développement urbain maitrisé et le dévelop-
pement de l'espace rural

= La diversité urbaine et la mixité sociale de
I'habitat

= L'utilisation économe et équilibrée des espaces,
la maltrise des besoins de déplacement et de
circulation. la préservation de I'environnement,
des patrimoines urbains, la prévention des
risques et nuisances.

Des zonages simplifiés

L=

Le PLL) déterminera seulement quatre Lypes de
zonages : zones urbaines, zones a urbaniser,
zones agricoles, zones naturelles.

Il pourra déterminer en zone urbaine :
.des périmétres de renocuvellement soumis a
interdiction de construire pour une durée de 5 ans

en l'attente d'un projet d'aménagement global.

.des emplacements pour la réalisation de pro-
grammes de logements.

Des cartes communales,
véribables documents

d'urbanisme

Les communes rurales pourront opter pour ce
document simplifie¢ d'urbanisme, délimitant les
secteurs constructibles, avec application du
Réglement National d'Urbanisme. Les cartes
communales seront soumises a l'enquéte
publique.

L'articulation du PLU
avec les politiques
urbaines et territoriales

Le PLU devra étre compatible avec les docu-
ments définissant les politigues territoriales et
notamment le Schéma de Cohérence
Territorial, ainsi que le Plan de Déplacement
Urbain (PDU) et le Programme Local de
I'Habitat (PLH).

Parmi les dispositions optionnelles permettant de

traduire les objectifs précités, reprenant celles des

POS, le PLU pourra en outre :

* Préciser |'affectation des sols et définir des
reégles concernant la destination, la nature,
l'insertion harmonieuse des constructions
autorisees

= Délimiter les zones ol la reconstruction ou

"'aménagerment de bitiments existants pourrait,

pour des motifs d'urbanisrme ou d'architecture,

&tre imposé ou autorisé

Préciser le tracé et les caractéristiques des

voles, v compris les voies et les espaces réserveés

pour les transports publics

= Fixer une superficie maximale des terrains, jus-
tifiée par des contraintes techniques relatives &
la réalisation d'un dispositif d'assainissement
non collectif,

Les ZAC et leur

intégration dans les PLU

Le PLU intégrera les disposition des ZAC
(espaces publics, ouvrages et espaces verts, surface
de plancher autorisée, le cas échéant).

POS - PLU : CE QuI CHANGE

LES POS LES PLU
!_ == — e —
|+ Porter & connaissance : 3 mois + Processus continu
+ "Groupes de travail' + Libire élaboration
+ Concertation préalable
+ Elaboration du POS + Elabioration préalable du projet daménsge:
| ment et de développement... et débat en CM

E avantarrét du PLU

* Réglement en 15 articles | * Regles obligatoires : implantation des

! constructions (aricles & et 7)
+ Dépassement de COS supprimé (aroce 15)
|  Servitudes possibles

{périmétres d'éménagement global ;
i programmes de logements ; espaces publics)

1 » Application antici ssible + Plus dapplication anticipée... révision dur-
p ipée po application anticipée
[ | gence possible (PIG)
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