>> agir pour la rehabilitation durable

CENTRE D‘AMELIORATA!ON
DU LOGEMENT DE LA DROME
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Echantillon :118 logements bailleurs - Tous secteurs
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Chauffage C D E Total

Electrique KWh/m /an KWh/m /an KWh/m /an KWh/m /an

Autre KWh/m /an KWh/m /an KWh/m /an KWh/m /an

Total KWh/m /an KWh/m /an KWh/m /an KWh/m /an

Nombre de DPE
700- Tous les logements sont

économes en charge
pour les locataires :
<12 €/ m?an.

Le calcul de I'étiquette en
énergie primaire pénalise
les 29 logements chauffés
a I'électrique. En effet,
I'énergie consommeée est
0o 5 - 0 = multipliee par 2.58.
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Une OPAH gqui se donne des moyens
pour la réhabilitation durable
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Chauffage

Economies

Matériaux renouvelables

Chauffage central bois

Chasse double débit

Peintures Sans COV

Poéle flamme verte

Vitigeur a économiseur d'eau

Mdnu iseries bois

Ventilation double flux

Réducteur de pression

Isolants renouvelables

Eau chaude solaire

Interrupteur coupe veille
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On voit 'impact des mesures obligatoires ou fortement incitatives dans les Baronnies sur les travaux :
menuiseries en bois local, réducteurs de pression, interrupteurs coupe veille, mais aussi au niveau des
énergies renouvelables ou matériaux a base renouvelable : énergie bois, isolants a base renouvelable.

Nombre de photovoltaique E Baronnies : 14 logements

Nombre de Eau chaude Solaire m Autres : 103 logements

Nombre de poéle ou insert flamme verte
Nombre de ventilation double flux
Nombre de Chauffage central bois
Nombre de réducteur de pression

Nombre de Interrupteur coupe veille

Nombre de Isolants renouvelables

Nombre de Menuiseries bois local ou eco certifié
Nombre de Peintures Sans COV

Nombre de chaudiére a condensation

Nombre de Conduit de fumée gainé

Nombre de Mitigeur a économiseur d’eau
Nombre de Chasse double débit

0 10 20 30 40 50 60 70 80

ORHL - atelier habitat et DD du 19 juin 2009 - CALD 26



Presentation d’'une réhabilitation
écologique d’un logement locatif
conventionné par un bailleur privé

OPAH Etoile sur Rhone

ORHL — commission habitat et developpement durable
atelier du 19 juin 2009

ol

CENTRE D‘AMELIORATJON
DU LOGEMENT DE LA DROME
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Une opération
acquisition-amélioration
d’une maison de ville
— rue des remparts

Achat 2006
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Etat des lieux

..................................................................................................................................... .>
Logement de 105 m2 sur 3 niveaux, fortement indécent,
occupé par une personne a mobilité réduite.
— 2005-2006 : Relogement de la locataire
..................................................................................................................................... .>

Implication des élus et du CALD avec un partenariat social fort pour
aboutir a un relogement définitif en HLM (DAH)
dans un logement bien adapte.
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2006 - Elaboration du projet

ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Une volonté partagée propriétaire bailleur/maitre d’ceuvre
et CALD de réaliser une réhabilitation écologique.

Fin 2006 — demande de subvention ANAH

Colt des travaux TTC (5.5%)......... 93515€ (908 €/m?)
y compris honoraires

Subventions (59 %)..................... 55870 €

(ANAH + Département + Région + Commune)
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2007 : Reéalisation des travaux

1" janvier 2008 : mise en location

T5 de 103 m? + cave de 15m?
Jeune couple avec un enfant

Loyer conventionné : 586 €

APL : 350 €

Les locataires ravis se sont parfaitement
appropriés le logement.
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Les travaux "développement durable”

Un parti pris de I’Architecte (Denise Rey Huet) :
conservation de la structure porteuse : planchers, escalier et charpente
et une ventilation naturelle congue apres avis d’'un bureau d’étude thermique

Une exigence de 'ANAH : un faible colt énergétique du logement :
108 kWh/mz2, 9 €/m?/an (eévaluation PIE Adil 26).

Isolation des combles et des murs non mitoyens.

Chauffage central gaz de ville avec chaudiere a condensation a tres
basse température.

Alimentation des radiateurs de grande surface en direct ainsi qu’un
poéle a bois flamme verte.

Robinetteries économiques, mitigeurs avec embout aérateur
mousseur, tuyauteries en direct.

Utilisation de matériaux a base renouvelables.

Utilisation de matériaux sains : peintures label NF environnement.
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Les travaux "développement durable”

Utilisation optimale du bois

Poutres d'origine, Placards, portes et cloisonnements
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Les travaux "développement durable"

Utilisation optimale du bois,
choix de bois non exotiques

Sapin ou pin du nord : fenétres, volets et escalier et doublage des
planchers existants, traitement écologique a I'huile dure.

Pin local : placards et lambourdage.

Escalier conservé Escalier créé Plancher conservé
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Les travaux "développement durable”

Dernier niveau : insufflation de ouate de
cellulose sous rampant : 35 cm, murs : 15 cm.

La ouate de cellulose améliore également le confort d’été : déphasage
de 12 h au lieu de 3 h pour un isolant minéral, la chaleur pénétre moins

vite dans le logement.

Aucun velux, mais de petites fenétres en bas de pentes améliorent
également le confort d’été.
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Au final, une réhabilitation de qualité
a un codt raisonnable

En cohérence avec les priorités de 'ANAH et les obje  ctifs
développement durable de toutes les opérations animeé es par le
CALD.

Qui nécessite des maitres d’ceuvre convaincus qui sache nt
mobiliser des artisans impliqués dans cette démarch e.
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