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1. La base Perval, un outil facilitant la connaissace des marchés

La base Perval regroupant I'ensemble des donnéesoliitieres notariales de province est
particulierement riche sur les transactions foreseet immobilieres effectuées en Rhéne-Alpes.
L’'observatoire Régional de I'Habitat et du Logem¢@dRHL) a confié & Perval le traitement et
'analyse de ces informations. L’exploitation étaéalisée de maniere annuelle, I'outil permet de
disposer de données sur le marché immobilier eiosursur son évolution récente. Ainsi se
constitue a I'échelle régionale mais aussi loaahenouvel outil qui permet en lien avec d’autres, d
nourrir les travaux des acteurs de I'Habitat taamisdl'approche des marchés que dans l'aide a la
définition des politiques publiques.

2. L’exploitation de la base de données

L’'analyse porte sur les principales variables comés dans la base a plusieurs échelles : la région
Rhéne-Alpes, les départements (excepté pour paktiéeche), les principales aires urbaines, les
stations de ski et I'analyse synthétique des qerartidéfinis par les Notaires) de Grenoble, Saint-
Etienne et Lyon. Ces analyses permettent de béeréfizine vision globale du fonctionnement des
marchés, vision qui doit nécessairement étre rgiéee dans une analyse plus fine. L'intérét est
donc aussi que les partenaires locaux se réapprmes résultats pour les utiliser et les compléte
localement.

Cette étude présente une analyse des données dhérdw I'ancien individuel et collectif et des
terrains a batir en 2005, ainsi qu'une évolutionndarché sur les cing derniéres années (2001-
2005).

Afin de replacer cette étude dans un repéragevalsi®, une présentation rapide des territoiresde |
région (dynamiques résidentielles, notamment) etahiexte économique et fiscal est proposée en
début du chapitre « Synthese générale du bilan-200% ».
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3. Précaution d'utilisation des données

L’analyse de la base Perval consiste en une egspagalisée sur les possibilités d’exploitation de
celle-ci. Les conclusions ont souligné les limitescette exploitation et permettent donc d’établir
guelques précautions dans son utilisation :

La base est renseignée par les Notaires eux-méuarele principe du volontariat. La
base Perval est un recueil partiel des transacté&aisées, méme si sur la région Rhéne-
Alpes le taux de participation est particuliereméigvé. Il conviendra donc d’étre
prudent quant a I'utilisation des données relatasesolume de transactions.

Pour garantir la fiabilité des niveaux de prixdetleurs évolutions ne sont retenues entre
autres dans l'analyse que les transactions effesta@ gré a gré afin d’éliminer les
ventes qui ne se font pas au prix réel du marche.

Pour le bati, seules sont étudiées ici les ti@itsas du marché de I'ancien (maisons et
appartements). Une approche tres succincte du éahehmeuf est faite au travers des
données SITADEL et ECLN.

L’analyse porte sur 'ensemble des départementa dégion Rhone-Alpes, comme lors

des précédentes analyses, les données relativdépautement de I'Ardéche ne sont
fournies gu’a titre indicatif. En effet, le taux dellecte en Ardéche étant trop faible a ce
jour, les chiffres présentés appellent a une aertprudence quant a leur significativité

dans les analyses effectuées.

Afin de ne pas perturber les données moyennesnalgs par les valeurs spécifiques et
souvent extrémes du marché des stations de slg,altmns séparer les biens acquis hors
stations (chapitre « Le niveau régional »), desidiacquis en stations (chapitre « Les
stations de ski »).

4. Propriété et mise a disposition des données Pafv

Les données issues de la base de données immebilRarval sont acquises par les instances
régionales (DRE et Région) dans le cadre des tracanduits par I'Observatoire Régional de
I'Habitat et du Logement (ORHL). L’acquisition arelle des données s’inscrit dans le cadre d’'une
convention entre le Conseil Régional et Perval.

Cette convention mentionne que « sauf accord et@lae Perval », 'ORHL s’engage a ne pas
céder sous une forme ou une autre, a titre gratwibnéreux, tout ou partie des informations
recueillies. Toutefois, les membres de 'ORHL peuvaccéder a ces données dans les conditions
prévues dans la Charte d’utilisation des données.

Ainsi, toute personne souhaitant disposer des dmnRérval doit formuler une demande aupres de

Perval.
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1. 2001-2005

Une demande de logement soutenue dans un contexte de conditions fiscales et
financieres favorables

Comme indiqué lors des précédentes analyses, efisdppés de 10 ans, les incitations fiscales (les
dispositifs Besson en 1999 puis Robien depuis 2@03urtout les niveaux historiquement bas des taux
d’intérét ainsi que les conditions d’octroi destpré@nt entrainé une forte activité du marché immiebi

Apres uneannée 2004yui a connu une forte augmentation des prix :
+ 17% pour les appartements,
+ 14% pour les maisons
+ 18% pour les terrains
mais avec une diminution du volume de transactitnsl 0% sur I'ensemble des biens.

L’année 2005se caractérise par un maintien voire une augmentdg la hausse des prix :
+ 18% pour les appartements,
+ 15% pour les maisons
+ 18% pour les terrains

et aussi une augmentation des volumes de +6%engdmble des biens.

Le constat de I'essoufflement de la demande dentegés évoqué I'an dernier ne semble donc pas s’étre
réalisé, toutefois I'hypothése d’'une éventuellsats doute souhaitable pause semble se confirpeatia
des £®constats de 2006.

Sur I'ensemble de la période 2001-2005, on peethietes points suivants :
— Le maintien de taux d'intérét historiguement bas.
— Une augmentation du volume des ventes analyséléasrdiee de 6% grace notamment a 2005.
— De trés fortes évolutions des prix moyens régignau

Evolution des prix par période de cing ans

2000-2004 2001-2005

Appartements 58% 72%
Maisons 52% 61%
Terrains viabilisés 62% 67%
Terrains viabilisables 84% 88%

Le commentaire évoqué I'an dernier indiquant guewant de telles progressions et face a I'’émergence
éventuelle d’'une bulle immobiliére spéculative diegspen plus mise en avant dans certains communiqués
de presse, des économistes prévoient un tassemieatuwn retournement de marché pour les prochaines
années » reste d’actualité.
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2. Région Rhéne-Alpes : éléments de diagnostic

(Données : INSEE RGP 1999 / enquétes annuelles der ecensement de 2004 et de 2005)

U Croissance de la population

La deuxiéme enquéte annuelle du recensement depldgtion en 2005 confirme les résultats de cedle d
2004, soit une croissance démographique de 5% d&glan Rhéne-Alpes depuis 1999 contre +3% sur
'ensemble de la province. Nous observons peu dpadiés entre la répartition par tranche d’ages de
Rhéne-Alpes et celle de province. Seuls les pluddans sont un peu moins représentés en Rhona-Alpe

Répartition de la population selon I'age en 1999 X005
(Source INSEE)

1999 2005
] ] ]
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O Un développement démographique plus fort dans I'este la région (RGP 1999)

D’apres les résultats du RGP 1999, le développeié&miographique a été nettement plus important dans
I'est de la région Rhéne-Alpes :

- les trois aires urbaines de I'est, Chambéry, Agnet Genéve-Annemasse, connaissent des gains de
population importants avec des variations annueslgsérieures a 1%. A l'inverse, on enregistre des
diminutions de population dans les trois aires imdm situées dans le département de la Loire :t-Sain
Etienne, Saint-Chamond et Roanne.

- Quant aux aires urbaines de Lyon, Grenoble, \taleat Bourg-en-Bresse, elles présentent des
évolutions positives d’environ 0,6% par an, c’esti@ proches de la moyenne régionale.

‘ \.r
‘\1}) Perval Observatoire Régional dg I’'Habitat
- et du Logement Rhéne-Alpes

Les références immobiliéres du notariat



Analyse des marchés immobiliers et fonciers en Rhone-Alpes entre 2001 et 2005
Exploitation de la base des références immobiliéres notariales Page 13

U Les évolutions démographiques différenciées suivata nature du territoire (RGP 1999)

Comme a I'échelle nationale, ce sont les couromeéesirbaines (aires urbaines hors unités urbaigeis)
présentent les croissances démographiques lesqtes : prés de +1% par an ou plus pour toutes les
couronnes périurbaines des aires urbaines, exceglée de Roanne (+0,2%). Annecy et Chambéry
connaissent un développement périurbain parti@ment important, avec respectivement +2,3% et
+2,6% d’évolution annuelle de population.

Pour ce qui est des banlieues (unités urbainesiltes centres), la situation est déja plus nuanté&s
banlieues de Saint-Etienne, Saint-Chamond et Roanthé@ne population en baisse, alors que toutes les
autres banlieues sont dans une situation inverdentfon toutefois a la banlieue lyonnaise qui eadks
situations contrastées. Si la banlieue gagne gepalation (+0,2%), certaines communes, notamment d
la 1°"° couronne est, ont perdu des habitants entre 1809099. C’est le cas de Vaulx-en-Velin (-5 000
habitants), Vénissieux (-4 400 habitants) ou BF@300 habitants).

Enfin, s’agissant des villes centres, Chambéry wbnLenregistrent de fortes évolutions (+0,4% et
+0,8%). De méme, Annecy et Grenoble regagnent ddstamts méme si I'évolution reste faible
(+0,1%). L’ensemble de ces villes connait un «uetu centre » des habitants plus ou moins marqué.
Valence a également enrayé la perte de populatioelle avait connue entre les deux recensements
précédents (1982-1990).

Les trois autres villes centres (Bourg-en-BresamtSEtienne et Roanne) ont perdu de la population.

U Les indices de prix

Le prix moyen constaté dans un secteur ne révédajdépense moyenne, laguelle est étroitementliée
la taille, aux qualités intrinséques et/ou a I'eamhement des logements vendus pendant une certaine
période. Le prix moyen augmente, a priori, si a@gmes sont plus favorables une année par ragponte
autre, a caractéristiques identiques, le prix r@dyreut-étre pas varié, ou de facon différente.

Au contraire, le principe de lindice consiste doviser un « portefeuille » de biens représentalifis
marché immobilier considéré, dont les caracténistigsont fixes. L'indice est calculé chaque trimestur

la base d’'une formule élaborée avec I'INSEE, mlagsi annuel glissant, c’est-a-dire qu’il repose Iss
mutations d’'une période de quatre trimestres. Bum&, le prix moyen permet de suivre la dépense
moyenne, alors que I'indice permet de suivre I'é&tioh de la valeur intrinséque.

Pour la région Rhéne-Alpes, et grace a la qual@éladbase de données immobilieres Perval, et plus
particulierement par la réduction des délais destrassion et d’intégration des actes, I'indice oégi
Rhéne-Alpes bénéficie désormais de la labellisafNBEE depuis 2005.

A ce jour, cette labellisation de l'indice régiommdr I'INSEE ne concerne que deux régions Rhoneg\p
et PACA.
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Indices de prix des appartements anciens (base 1@ 2000)
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Source Notaires de France — INSEE.

Sur I'ensemble de la région Rhéne-Alpes, l'indies grix des appartements s'éléve 8l #rimestre
2005 a 192,3 contre 186,9 sur I'ensemble de laipeev(hors Corse). En 2005, l'indice régionfal
progresse un peu plus vite qu’en 2004 alors que leaecond le niveau de hausse est plus stable.
Par département, le Rhéne et la Savoie enregistentniveaux d’'indices les plus élevés|a
respectivement 198,7 et 198,5 pour des progressier),1% et 21,3%. La Loire, bien que loin du

1‘2‘3‘4
2001

1‘2‘3‘4
2005

1‘2‘3‘4
2004

1‘2‘3‘4
2003

1‘2‘3‘4
2002

peloton de téte a 160,3, enregistre la plus foctglération avec +21,5% en 2005 contre +13%| en
2004, ce qui traduit certainement un effet de aptge et représente le fait marquant de |ces

évolutions. Seuls I'Ain, la Drome et I'lsére accotsdes hausses inférieures a 20% en 2005.

Variation annuelle

2003 | 2004 | 2005
Ain 14,8%| 16,4%| 18,3%
Dréme 10,3%| 22,1%| 16,4%
Isére 13,9%| 18,5%| 17,3%
Loire 9,0%] 13,0%] 21,5%
Rhoéne 16,8%| 19,7%| 20,1%
Savoie 16,0%| 22,1%| 21,3%
Haute-Savoie | 14,2%] 16,9%] 21,1%
Rhone -Alpes | 15,1%] 18,7%] 19,8%
Province 14,5%]| 17,4%]| 17,9%
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Indices des prix des maisons anciennes (base 1602ZD00)
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Source Notaires de France — INSEE.

Comme celui des appartements, l'indice régional ieh@lpes des maisons reste plus élevé
celui de 'ensemble de la province (hors CorseY®, 4 contre 168,2. En 2005, I'écart se creuse
la hausse est plus prononcée en Rhéne-Alpes a%ldy%n province (hors Corse) a +14,6%.

Tous les départements sont concernés par l'actélérdu rythme de progression de I'indice sauf
celui de I'Ain qui connait une évolution du mémaealrer de grandeur qu’en 2004. La Dréme
distingue en ayant l'indice le plus élevé a 18%triére les deux Savoie. Quant a la Loire, a
I'indice le plus faible a 166,7, I'accélération 2005 est moins importante qu’en appartements avec

pres de trois points supplémentaires (+16%), neserparmi les plus notoires.

gue
car

se
vec

Variation annuelle

2002 | 2003 | 2004
Ain 12,1%] 14,5%| 14,7%
Dréme 15,4%| 15,3%| 16,2%
Isére 12,4%] 12,2%]| 15,6%
Loire 8,0%| 13,4%] 16,0%
Rhéne 10,1%] 13,4%]| 14,6%
Savoie 16,3%] 15,4%] 18,1%
Haute-Savoie | 15,6%| 13,4%] 15,2%
Rhoéne -Alpes | 12,4%| 13,6%] 15,5%
Province 11,2%]| 13,1%| 14,6%
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3. Le marché du logement neuf en Rhéne-Alpes (SITAR-ECLN)

U La construction neuve en Rhone-Alpes

Afin de replacer l'analyse des données Perval darontexte plus large du marché du logement, les
principaux éléments concernant la construction aeont présentés ci-dessous.

Sur I'ensemble de la région Rhéne-Alpes, le nonderéogements commencés en 2005 a progressé de 2%
en un an, a 44 887. Cette croissance repose uneqniesar le collectif qui gagne +7%, alors que les
constructions individuelles baissent de 2%. Papa#apa 2004, la croissance globale s’estompe de 10
points. Depuis 2001, nous avions seulement obaameélégere décélération en 2002 avec +0,5% contre
+2,3% en 2001. Depuis, la hausse s’est accélésge’pn 2004.

Par département, seuls le Rhéne et les deux Saubissent une baisse de la construction de logement
neufs de 5% environ. Par contre, I'Ain, la Dromdaetoire connaissent des hausses supérieures a 10%

Logements commencés en Rhéne-Alpes
(source : DRE-SITADEL 2005)

Haute- Ain
Savoie 11% Ardéche
18% 0 6%

e Drome
9%

Savoie
12%

~ Isére
Rhone Loire 18%
18% 8%

U La commercialisation de logements neufs

Cette enquéte concerne les logements neufs verahsslel cadre de programmes comprenant au moins 5
logements.

En 2005, I'enquéte sur la commercialisation deghognts neufs (ECLN) par les promoteurs comptabilise
20 107 logements neufs vendus, ce qui représentEsfio par rapport a 2004. Sur les cing derniéres
années, 2005 marque le premier ralentissementitiuksse car en 2004 cette derniére était de +1@#e C
accalmie cache des disparités selon le type derlege En effet, alors que le collectif progressel 8o,
I'individuel accuse une baisse de 16%.

En ce qui concerne les ventes en stations delldg,@ogressent de 12% en 2005 contre 28% en 2004.

‘ \.v
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4. Synthése du bilan 2001-2005

O La région et ses départements (hors stations de ¥ki

Sur les cing derniéres années, a I'exception dd,2@8 volumes n’ont pas cessé de progresser.,Ansi
2005, les volumes de ventes repartent a la haassetdus les départements sauf en Isere.

Appartements
La progression des prix en cing ans s’accéléere ptiamdre +72% entre 2001 et 2005, contre +58% lor

de la période 2000-2004. Ce constat résulte dedlacation du rythme annuel de progression. Cepgnda
sur la derniére année, le différentiel de croissasiaffaiblit avec seulement un point supplémeataiar
rapport a I'année précédente. Depuis 2001, touddpartements sont concernés par la hausse coutsue
prix. En 2005, seules la Haute-Savoie et la Loukissent une accélération du rythme de progression.
L’Ain, I'lsére et le Rhéne qui affichent des prirroparables a ceux de la moyenne régionale, cormadiss
des progressions similaires a celles de I'annéeépente. Il reste la Savoie et la Dréme qui acdusea
décélération de leur hausse respective.

La structure du marché par nombre de piéces restz stable avec une prépondérance des 3 et 4.piece
Le constat relatif a la spécificité savoyarde dedareprésentation des appartements de petitésstait
toujours d'actualité. En effet, les acquisitionsristiques, autres que celles relatives aux statide
montagne traitées séparément, comme par exempes tiéks au thermalisme a Aix-les-Bains, expliquen
cette particularité.

Entre 2001 et 2005, I'dge moyen et la PCS des aegrggont évolué. En effet, les jeunes générasons
davantage représentées et la part des catégopéseires progresse.

Maisons :

A linstar des appartements, la progression des @i cinq ans s’'accélere (+61% contre +52% pour la
période 2000-2004) et en 2005, les prix croisseaisonent a la méme allure qu’en 2004 soit de +15%
contre +14% un an auparavant. Ce sont les dépantergai ont le moins progressé en 2004, qui en 2005
enregistrent les plus fortes hausses. C’est ansa$ de la Loire, la Drome et la Haute-Savoiecopissent

a plus de 15%. A I'opposé, I'lsére et I'Ain accusan |éger ralentissement avec cependant un nigeau
hausse supérieur a 10%. Concernant la taille desomsa vendues, les trois piéces et moins sont
proportionnellement moins importantes en 2005 qu2001. Ce phénoméne concerne tous les
départements et plus spécialement I'Ain et les dganoie.

Entre 2001 et 2005, comme pour le collectif, leégaries supérieures prennent plus de poids sur le
marché.

En 2005, la Loire, qui reste le département le pduasessible, se distingue en affichant des taux de
progression élevés avec +20% en appartements &b €bémaisons. L'arrivée de professions supérieures
en provenance du Rhoéne est un des facteurs poaxphguer ce phénoméne. En effet, en appartements,
la part des acquéreurs rhodaniens passe de 2 @&%@erniers sont des cadres supérieurs a 24%0&n 20
contre 13% en 2001.

Terrains a batir :

Pour le foncier, on note une inversion entre lesbes viabilisables et les terrains viabiliséss premiers
connaissent une accélération de leur hausse a 84508 contre 13% en 2004, les seconds subissent un
ralentissement avec +13% en 2005 contre +20% e#.200
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O Les principales aires urbaines

Pour chaque type de bien, nous avons effectuéypadoie a partir du niveau de prix.

L’'unité territoriale de référence est la ville aenten appartements, I'unité urbaine en maison&kee |
urbaine en terrains.

Nous avons classé par ordre décroissant de prizoless géographiques selon trois groupes :

Groupe 1 : les prix les plus bas

Groupe 2 : les prix moyens

Groupe 3 : les prix élevés

Appartements :
Groupe 1 Groupe 2 Groupe 3
moins de 1 500 €/m? de 1500 €/m2a 2 000 €/m? plus de 2 000 €/m?
Roanne, Saint-Etienne, Tarare, Belley, Saint-Just-Saint-Rambert, Vienne,
QOyonnax, Saint-Chamond, Romans-sur Villefranche-sur-Sabne, Albertville, Aix-les-Bains, Grenoble, Annemasse,
Isére, Montélimar, Roussillon, Valence, Bourgoin-Jallieu, Cluses, Voiron, Thonon-les-Bains, Lyon, Annecy
Bourg-en-Bresse Chambéry, Rumilly

Nous trouvons essentiellement dans le groupe ljlles centres de I'Ain, la Dréme et la Loire. Avdes
hausses relativement faibles par rapport a la myeatu groupe 2, Romans-sur-Isere et Montélimar
rétrogradent dans le groupe 1. Il en est de mérae\palence et Bourg-en-Bresse qui enregistrentpdigs

au mz2 inférieurs a 1 500 €.

Dans le groupe 2, les écarts de prix sont tresefgitentre 1 520 €/m2 pour Saint-Just-Saint-Ram(oeit

en raison d’une hausse exceptionnellement éleviéte tpigroupe 1) et 1 910 €/m2 pour Rumilly.

Le groupe 3 est composé principalement des comnuerdees situées a I'est de la région avec desaprix
m2 supérieur a 2 000 €. Annecy en téte du classeeateFhonon-les-Bains en troisieme position (deerie
Lyon) sont les seules villes centres du groupe femquelles la progression s’est accélérée.

Maisons :
Groupe 1 Groupe 2 Groupe 3
moins de 180 000 € de 180 000 € & 250 000 € plus de 250 000 €
Roanne, BeIIey,, Tarare, Rousglllon, Valence, Bourg-en-Bresse, Bourgoin- Chambéry, Cluses, Lyon, Aix-les-Bains,
Oyonnax, Montélimar, Saint-Etienne, . ; X h .
N . . Jallieu, Villefranche-sur-Sabne, Vienne, Grenoble, Thonon-les-Bains,

Romans-sur-Isere, Albertville, Saint- . .

Rumilly, Voiron Annemasse, Annecy

Just-Saint-Rambert, Saint-Chamond

Comme en appartements, la hiérarchie des prix éaste(prix €leves) et I'ouest (prix bas) de lgiagn est
toujours d’actualité.

En 2005, Tarare et Oyonnax (anciennement dansolepgr2) rétrogradent dans le groupe 1 car pour la
premiere, les prix ont baissé et pour la secoridesel sont stabilisés. Pour les autres unités ngbaiu
groupe, la progression s’est accélérée.

Dans le groupe 3, nous retrouvons les unités uelsdes plus chéres situées le long du sillon afpintéte

du classement, Annecy, Annemasse et Thonon-lessBaiiichent des codts supérieurs a 340 000 £.
Comme en appartements, le niveau élevé des proseepur le dynamisme économique et touristique de
cette zone.
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Terrains a batir :
Groupe 1 Groupe 2 Groupe 3

moins de 180 000 €

de 180 000 € & 250 000 €

plus de 250 000 €

Roanne, Belley, Tarare, Roussillon,
Oyonnax, Montélimar, Saint-Etienne,
Romans-sur-Isere, Albertville, Saint-
Just-Saint-Rambert, Saint-Chamond

Valence, Bourg-en-Bresse, Bourgoin-
Jallieu, Villefranche-sur-Saéne, Vienne,
Rumilly, Voiron

Chambéry, Cluses, Lyon, Aix-les-Bains,
Grenoble, Thonon-les-Bains,
Annemasse, Annecy

Le classement des aires urbaines par ordre dergsbe sensiblement identique a celui de I'analyse p
unité urbaine et ville centre pour le bati. Roarese le niveau le moins onéreux malgré I'accél@made

son rythme de progression. Quant a Roussillon etréaelles montent du groupe 2 au groupe 1.

Parmi les aires urbaines les plus chéres, on noéedécélération du rythme de progression sauf pour
Chambeéry et Aix-les-Bains, les deux aires urbalesplus accessibles du groupe considéré.

Comme lors des bilans précédents, les écarts aeeptre I'est et I'ouest de la région sont toujours
présents. En moyenne, la Drdme est le départeraemtoins dynamique avec des niveaux de prix du
groupe 1 pour la plupart des territoires étudiésles évolutions assez modestes par rapport aaideda

région.
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U Les quartiers de Lyon, Grenoble et Saint-Etienne

A Lyon, le rythme de progression se poursuit avé8% en 2005 contre +19% en 2004. Le prix au m?2
s’éléve sur la derniere année a 2 384 €. Par guanth note des niveaux de hausses plus modestededa
quartiers les plus onéreux. Brotteaux connait anvEl% la progression la plus faible de Lyon. Quant a
Téte d'Or Saxe, il reste le quartier le plus ch@r&0 €/m2 apres avoir connu une hausse de 1520@n
contre 18% l'année précédente. Par contre, pasmuartiers les plus accessibles (inférieur a 2€166),

les hausses sont toutes supérieures a 20%.

Pour Grenoble, le prix au m? est de 2 180 €, emgrpession de 16% en 2005 contre 20% en 2004. La
décélération de la hausse touche tous les quadtibezception de I'lle Verte et Teisseire, patairs aux
extrémités du classement des quartiers par ordreproke L'ordre de ce classement subi peu de
changements. Ainsi, I'lle Verte et Hyper Centreteas en téte du classement avec 2 400 €/m2 et 2 500
€/m2 et Villeneuve-Village Olympique et Teisseimmtsen queue a moins de 1 900 €/mz2.

A Saint-Etienne, la hausse des prix s’accéléreffioeint en 2005 avec +24% (contre +15% en 2004)r pou
un prix au m2 qui dépasse enfin les 1 000 € a 188 moyenne. Seuls trois quartiers affichent enco
des prix inférieurs a 900 €/mz2 : Terrenoire, Sedilateaucreux-Montreynaud et Cote Chaude-La Cotone-
Beaubrun.

] Les stations de ski en Savoie, Haute-Savoie et Igér

Sur ce marché, le bilan 2001-2005 montre une gakde l'activité en maisons mais par contre une
diminution des ventes d’appartements.

Pour les appartements, la Savoie a 3 810 €/m? ieestépartement le plus cher, devant la Haute-®a&0i

3 730 €/m2 puis l'lsere a 2 270 €/m2. Aux niveawxl@dugmentation des prix, elles se calment dass le
deux Savoie mais progresse en Isére. Les sta#snsllis onéreuses restent celles situées dansakssfen
de la Tarentaise et du Mont Blanc.

Globalement, les appartements construits entre 807991 sont deux fois plus représentés sur ceh@ar
gue sur I'ensemble de la région en raison du d@pelment de la construction dans les stations suite
déroulement des JO de Grenoble en 1968. Concelagmtofil des acquéreurs, on remarque que par
rapport a 2001, ils sont un peu plus jeunes. Caghéne touche plus particulierement la Haute-Sa&oie
46 ans en moyenne en 2005 contre 48 ans en 2001.

Pour les maisons et/ou chalets, la Haute-Savoiserwe le colt moyen le plus élevé a 478 350 €] paiv

la Savoie puis I'lsére. A I'opposé des appartemdathausse des prix s'accélére dans les deux &avoi
ralentit en Isere. En montagne, les grandes maison$ prépondérantes par rapport a la moyenne
régionale hors stations d’autant plus que leur @g@rogressé de 8 points entre 2001 et 2005.

Sur cette méme période, la part des acquéreuradeirm continue de progresser en passant de 18%a 25
alors que celle des acquéreurs issus de Rhbne-Alpisse de 62% a 55%. La Haute-Savoie est le
département qui profite le plus de ce phénomeéne 38% d’Etrangers en 2005 contre 30% en 2001.
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