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Cette premiére partie se propose d’apporter unirégk régional et départemental sur le marché
immobilier ancien, a savoir les biens de plus da$, dans la région Rhéne-Alpes et dans chacuegsle s
départements.
L’objectif est de présenter les principales tenéanubservées a ces échelles a partir de plusietares :

- L’évolution du volume des transactions et degaix de prix,

- Les caractéristiques des biens vendus et degracte

1. Volume de transactions

Niveau régional

Evolution du nombre de mutations enregistrées dans base Perval de 2001 a 2005.

O Appartements
B Maisons
O Terrain a batir

Source : Notaires de France - Perval.

En 2005, le nombre de ventes sur le marché imneoketi foncier en Rhéne-Alpes a augmenté de 6%, par
rapport a 2004 qui était en retrait de 10% par odap@ 2003. Cette croissance intéresse les trpisstye
biens : appartements (+8%), terrains a batir (+7#8isons (+5%).

En 2005, la progression sur 5 ans redevient peséixec une progression globale de 7% sur la période
2001-2005. C’est le marché foncier qui connaitlies orte hausse avec une progression de +15%econtr
seulement +3% pour les maisons et +7% pour lg@arggments.
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Evolution du nombre de mutations enregistrées dana base Perval de 2001 a 2005.

Tous types de biens

évolutionsur ans( - ) %
évolution annuelle ( - ) %

Appartements

évolutionsur ans( - ) %
évolution annuelle ( - ) %

Maisons

évolutionsur ans( - ) %
évolution annuelle ( - ) %

Terrains a batir

évolutionsur ans( - ) %
évolution annuelle ( - ) %

Source : Notaires de France - Perval.

Entre 2001 et 2005, quelque soit le type de biemcemé, les volumes annuels subissent les mémes
tendances d’évolution a la hausse ou a la baissper@lant, c’est pour le foncier, que les écarts de
variation annuelles sont les plus prononcés : &%e8n 2003, on passe a -11% en 2004 et & +7% én 200

Dans le bati, les différences d’une année surréasibnt plus faibles.
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Répartition des ventes de terrains selon le zonage aire urbaine et hors aire urbaine en 2005

Commune
multipolarisée

Rural

O viabilisé

Centre N & iabilisable

Banlieue

Couronne
périurbaine

% % % % % %

Source : Notaires de France - Perval.

Pour 2005, la répartition sur I'ensemble des tagantre le viabilisé et le viabilisable reste tilgue a
celle de 2004 a 72% contre 28%.

A l'intérieur des aires urbaines, la part des fagaiabilisés a |égérement diminué en passantédé a
74%. Ce phénomene s’est montré plus flagrant pobeahlieue ou la part des terrains viabilisés dypdr
points et descend a 75% en 2005.

A I'extérieur des aires urbaines, la répartitionlglle entre le viabilisé et le viabilisable esté&esstable.
Cette évolution recouvre néanmoins des disparigdensles niveaux géographiques : alors que dans le
rural, le viabilisé a progressé de 3 points a 66%)s les communes multipolarisées, il a légerement
régressé a 69% en 2005.
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Niveau départemental

En 2005, la répartition des ventes par départemesté équivalente a celle constatée en 2004. Lexdrhd
reste en premiere place suivi par l'lsére, la H&aeoie, I'Ain, la Loire, la Savoie et la Dréme.

Le Rhéne et I'lsere perte chacun 1% au profit Aénl’et la Loire.

Dans leur marché respectif, I'Ain et la Drome sstidguent par une plus forte proportion de maisons
(environ 50%) et de terrains (environ 25%) que dapements.

Répartition des ventes enregistrées en 2005 par d&fement.

AIn Ardéche
% %
Dréme
Savoie %
%
Isere
%
Rhoéne
Loire
%
pour I'Ardéche, données partielles non significatives
Source : Notaires de France - Perval.
‘ \iv
‘\1/) Perval Observatoire Régional de I'Habitat

et du Logement Rhéne-Alpes

Les références immobiliéres du notariat



Analyse des marchés immobiliers et fonciers en Rhone-Alpes entre 2001 et 2005

Exploitation de la base des références immobiliéres notariales

Page 27

Répartition du nombre de ventes selon le type dedmn et le département en 2005.

Nombre total de ventes en

Variation annuelle du nombre de ventes

Appartements Terrains a batir

Total

Maisons

rtements

Terrains a batir

Ain

%

%

%

%

Ardéche

n.s*

n.s*

n.s*

n.s*

Drome

%

%

%

%

Isére

- %

- %

%

- %

Loire

%

%

%

%

Rhoéne

%

%

%

%

Savoie

%

%

%

%

Haute-Savoie

%

%

%

- %

Région

%

%

%

%

*pour I'Ardéeche, données partielles non signifivats

Source : Notaires de France - Perval.

L’augmentation globale des volumes en 2005 tou@msémble des départements, a I'exception de €lsér
qui connait une légere baisse de 2% en raisonédedtats sur les terrains (-6%) et les maisons )-4%
Loire s’est montrée la plus active a +18% (+ 15%naisons, +18% en appartements et +28% en terrains)
suivie par la Drome a +13% (+11% en maisons, +12%mpartements et +18% en terrains). Pour les

autres départements, la hausse tous types deduefendus, reste inférieure a 10%.

f\i}S Perval
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2. Les prix moyens et leurs évolutions
Les appartements

Niveau régional

Prix au m2 de 2001 a 2005 en appartements anciens.

€

€ -

Source : Notaires de France - Perval.

Evolution du prix au m2 de 2001 a 2005 en appartemés anciens.

Année Prix au m

€
€
€
€
€
(Evo_lutl)on sur ans %
(Evo_lutl)on annuelle %

Source : Notaires de France - Perval.

En 2005, le rythme de progression des prix est @menordre de grandeur qu’en 2004 avec +18% contre
+17% en 2004.

Cette augmentation annuelle conduit & une acciéarde 'augmentation sur cing ans a +72% entrel200
et 2005 contre « seulement » +58% lors du bilangmént (2000-2005).
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Niveau départemental

Prix au m2 de 2001 a 2005 en appartements ancierarfgépartement.

Prix au m
Ain € € € € €
Drébme € € € € €
Isere € € € € €
Loire € € € € €
Rhoéne € € € € €
Savoie € € € € €
Haute-Savoie € € € € €
Région € € € € €
Source : Notaires de France - Perval.

Prix au m2 en 2005 en appartements anciens par depament.

€

e

£+ Moyenne

el régionale

2013 €/m2

e

€

€

e

€

€

€ : |

Drébme Isere Loire Rhoéne Savoie Haute-Savoie

Source : Notaires de France - Perval.

Le classement des départements par ordre de @iz Bssez stable depuis 2001, le seul changement
concerne le Rhéne et 'Ain qui ont permuté en 2005 premier devient Iégérement plus cher que le
second.

Toujours en téte du classement, la Haute-Savoiegatre un colt moyen de 2 530 €/m2, suivi par le
Rhéne a 2 140 €/m2, 'Ain a 2 030 €/m2 et l'lser& 820 €/m2. Pour les autres départements, le codt
moyen est en dessous de la moyenne régionale. ira keste le département le plus abordable a
1 050 €/mz2.
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Evolution du prix au m2 des appartements anciens palépartement.

% -
% |
% |
% |

%,
%,

Ain Drome Isére Loire Rhbéne Sawvoie Haute-
Savoie

O Evolution / B Evolution / B Evolution /

Source : Notaires de France - Perval.

Depuis 2001, tous les départements sont concemréka hausse continue des prix, ainsi entre 2001 et
2005, les prix ont progressé entre 54% pour lad_etr78% pour la Savoie.

Sur la derniére année, le rythme de progressiat stabilisé dans les départements qui affichesitpdie
comparables a la moyenne régionale : I'Ain, I'lsetde Rhbne a respectivement +16%, +17% et +19%.
On observe une décélération du rythme de progmessiauelle en Savoie (on passe de +20% en 2004 a
+17% en 2005) et sur la Dréme (de +19% a +15%).

Il reste la Loire et la Haute-Savoie qui connaissdes augmentations supérieures a celles de I'année
précédente. La Loire qui reste la plus accessiwanait la plus forte accélération avec +20% en5200
contre +15% en 2004. A 'opposé, la Haute-Savoitggendu classement progresse de 18% en 2005 contre
16% en 2004.
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Prix moyen au m? des appartements anciens par comme en 2005.
(Le seuil de vente par commune est de 10)

Prix au m?

B plus de 2500 €

B de2200€4a2500¢€
] de 1800€a2200¢€
[] de1400€a1800¢€
[ ] moins de 1 400 €

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).
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Les maisons

Niveau régional

Prix moyen de 2001 & 2005 en maisons anciennes.

[T > B < B > B <> B > B < B B )

Source : Notaires de France - Perval.

Evolution du prix moyen de 2001 a 2005 en maisongs@ennes.

Année prix de vente

€
€
€
€
€
(Evo_lutl)on sur ans %
(Evo_lutl)on annuelle %

Source : Notaires de France - Perval.

Pour les maisons, et sur I'ensemble de la régiodnBiAlpes, les prix continuent de croitre de +15% e
2005 contre +14% en 2004 et +10% en 2003. Comme lpsuappartements, la tendance en 2005 fait
apparaitre un différentiel de croissance annued fdible entre 2004 et 2005 que ceux observémieses
précédentes.

Toutefois, sur les cing derniéres années, la halékae & +61% contre +52% lors du bilan précédent
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Niveau départemental

Prix moyen de 2001 a 2005 en maisons anciennes gapartement.

prix de vente
Ain € € € € €
Drome € € € € €
Isére € € € € €
Loire € € € € €
Rhéne € € € € €
Savoie € € € € €
Haute-Savoie € € € € €
Région € € € € €
Source : Notaires de France - Perval.
Prix moyen en 2005 en maisons anciennes par départent.
€ —
€ 4
€7 Moyenne
régionale
€ 218 710 €
€ €
€ - |
Drébme Isére Loire Rhéne Savoie Haute-
Savoie

Source : Notaires de France - Perval.

En 2005, le co(t moyen d’'une maison sur la régibdrie-Alpes s’éleve a 218 710 €. Le classement reste
identique a celui constaté I'an dernier et comme@d, seuls les départements du Rhéne et de leHau
Savoie affichent des moyennes supérieures a celie iégion a respectivement 252 830 € et 325 830 €
L’Ain et I'lsere affichent des prix moyens quasinsiaire autour de 210 000 €. En queue de classeroent
retrouve comme en appartements, la Loire a 142110
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Evolution du prix moyen de vente des maisons ancieas par département.

%
%
% |
% |
% |
% |
% |
% |

Ain Drome Isére Loire Rhone Savoie Haute-
Savoie

O Evolution  / E Evolution / H Evolution /

Source : Notaires de France - Perval.

Pour les maisons, on observe davantage de dispaéigartementales au niveau des progressions. Elles
varient de +14% sur I'Ain a +21% en Haute-Savoie.

Ce sont les départements qui ont le moins progress2004, qui en 2005 enregistrent les plus fortes

hausses. C’est le cas de la Loire, la Drobme etdatétSavoie qui subissent des hausses respectves d
17%, 20% et 21%. Le Rhone progresse également¥eeh62005 contre 13% en 2004.

Par contre, I'lsére et I'Ain ont subi un ralentisemnt de 4 points de leur rythme de progression a

respectivement 13% et 14%. La Savoie est le s@artEment dont la hausse annuelle se stabilisé@a 17

Sur une période de cing ans, les évolutions déparitales s’étalent de +60% a +72%, a un niveau
nettement plus élevé que celles observées entfe&@D04 qui varient entre +40% et +60%.
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Prix moyen des maisons anciennes par commune en 300
(Le seuil de vente par commune est de 10)

Prix moyen

B plus de 290 000 €
B de 240 000 € a 290 000 €
] de 200 000 € a 240 000 €
[] de 170 000 € a4 200 000 €
[ ] moins de 70 000 €

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).
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Les terrains a batir

Prix moyen de 2001 & 2005 pour les terrains seloa $egment de marché.
€

: /

Viabilisable

Viabilisé

Source : Notaires de France - Perval.

Evolution du prix moyen de 2001 a 2005 pour les teains selon le segment de marché.

Prix de vente

Année Viabilisable Viabilisé
€ €
€ €
€ €
€ €
€ €

(Evcilutl)on sur ans % %
(Evo_lutl)on annuelle % %

Source : Notaires de France - Perval.

En 2005, on note une inversion dans I'évolution des entre les terrains viabilisables et les tega
viabilisés. Alors que les premiers connaissenthaesse de 24% en 2005 contre 13% en 2004, lesdsecon
ne progressent plus que 13% en 2005 contre 20% @&h 2

L’évolution toujours trés soutenue des prix desaias a batir est liée a celle du marché des maiden
effet, devant les niveaux de prix tres élevés dasoms anciennes, de nombreux candidats a la waher
d’'une maison individuelle se reportent sur I'optiterrain plus construction qui semble souvent plus
attractive.
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Prix de vente des terrains selon le type de territee en 2005.

Zone géographique — Prix de vent'e —
Viabilisable Viabilisé
Centre € €
Aire urbaine Banlieue - - € €
Couronne périurbaine € €
Ensemble € €
Hors aire Commune multipolarisée € €
urbaine Rural i 2
Ensemble € €
Ensemble € €

Source : Notaires de France - Perval.

Entre les différentes zones étudiées dans le taldiedessus, les écarts de prix se sont Iégéreréduits.

En effet, les terrains hors aires urbaines qui pbrg accessibles, accusent une hausse plus gokveeux
situés dans les aires urbaines. Le viabilisé pesgrale 25% hors aires urbaines contre 21% pour les
autres, et le viabilisable augmente de 15% corg®é.1

A l'intérieur des aires urbaines, le viabilisabtElte 94 230 € et le viabilisé 99 250 €. Le viahtitik situé
en banlieue est le segment qui subi la plus fateske des prix avec +23% en un an a 108 030 €.

A I'extérieur des aires urbaines, quel que soiyfe de terrains, les communes multipolariséesrpssgnt
a un rythme plus modéré que la zone rurale.

La hausse générale des prix pousse donc les acgsi&ers des secteurs encore plus éloignés.

N.B.: Comme les années précédentes, I'analyseatoh@ des terrains a batir est traitée a partiprdu
moyen par lot et non du prix au m2. En effet aujithui la valeur d’un terrain a batir et beaucoupspl
déterminée part sa potentialité de constructionppuresa surface.
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Prix moyen des terrains a batir par commune en 2005
(Le seuil de vente par commune est de 10)

Prix moyen

B plus de 90 000 €

B de 30000€4a90000¢€
] de 70 000€a80000¢€
[] de 60 000€a70000¢€
[ ] moins de 60 000 €

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).
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3. La tallle et la surface des hiens

Les appartements

Structure du marché des appartements anciens selole nombre de pieces en 2005.

piéces ou + Studio
% %

pieces

piéces %

%

pieces
%

Source : Notaires de France - Perval.

Comme lors des précédentes analyses, on note pehatgements sur la répartition des ventes par
nombre de piéces. Les trois pieces a 30% restépopdérants sur le marché, suivis par les 4 piaces
27%, les 2 pieces a 20%, les studios a 12%, etemnet les 5 pieces a 11%.

La surface des appartements anciens selon la taikks 2005.

pieces pieces pieces ou +

Source : Notaires de France - Perval.

En 2005, la surface moyenne des appartements et d&. Par rapport aux chiffres relatifs a 2004, o
constate un agrandissement de l'ordre d'un m2 quche I'ensemble des types d'appartements, a
I'exception des 3 et 4 piéces qui conservent upersicie constante.
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Structure du marché des appartements anciens selé@ nombre de pieces.

pieces pieces pieces piéces ou +
AIN % % % % %
DROME % % % % %
ISERE % % % % %
LOIRE % % % % %
RHONE % % % % %
SAVOIE % % % % %
HAUTE-SAVOIE % % % % %

Données départementales 2005

Source : Notaires de France - Perval.

Le constat relatif a la spécificité savoyarde dedprésentation forte des appartements de petite, ta
studio et 2 piéces, reste d’actualité. La moyenastyde 61 m2 et la part des studios et deux pEéts/e

a plus de 40%. Les acquisitions touristiques, aufee celles relatives aux stations de montagitédsa
séparément, comme par exemple celles liées au dlieme a Aix-les-Bains peuvent étre une des
explications. Pour la Haute-Savoie, le niveau de gdevé est un facteur supplémentaire.

Pour les autres départements de la région, lacguirfeoyenne des appartements est supérieure adeslle
deux Savoie, elle oscille entre 67 et 70 m2.

Depuis 2001, c'est le département de I'Ain qui cabite plus de changement annuel dans la répartitio
par nombre de piéces. A 70 m2 en moyenne en 28Q%rt des appartements de 3 et 4 piéces perd en un
an 3 points de part de marché principalement afit ples deux piéces.
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Les maisons.
Structure du marché des maisons anciennes selonlembre de pieces en 2005.

piecesou + a piéces
% %

piéces
%

piéces
%

pieces
%

Données régionales 2005

Source : Notaires de France - Perval.

Entre 2001 et 2005, la répartition des ventes pathre de pieces s’est légerement modifiée : lesaonai
de moins de trois pieces perdent 3 points de mamarché a 15% en 2005. Cette tendance touchée®us
départements et plus particulierement I'Ain etdesix Savoie.

Sur ce marché, la Loire se distingue de part I fproportion de maisons de moins de 4 pieces’éléve

a 46%.

Structure du marché des maisons anciennes selonnembre de pieces.

a pieces pieces piéces piéces piéces ou +
AIN % % % % %
DROME % % % % %
ISERE % % % % %
LOIRE % % % % %
RHONE % % % % %
SAVOIE % % % % %
HAUTE-SAVOIE % % % % %

Données départementales 2005

Source : Notaires de France - Perval.
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Les terrains a batir

Structure du marché des terrains par tranche de suface.

Terrain viabilisable Terrain viabilisé
moins de . plus de moins de
plus de m de a m m
m m % %

% de a % de a

%

a de a de a
m m m
% % %

de

Données régionales 2005

Source : Notaires de France - Perval.

La surface moyenne des parcelles selon le type @eritoire.

Zone géographigue Surface moyenne de terrain
Viabilisable Viabilisé
Centre m m
. . Banlieue m m
Aire urbaine — -
Couronne périurbaine m m
ensemble m m
. Commune multipolarisée m m
Hors aire P
. Rural m m
urbaine
ensemble m m
Ensemble m m

Source : Notaires de France — Perval.

Entre 2001 et 2005, la surface moyenne des terrdmgas connu de véritable changement. On note
toutefois en 2005, une tendance a la diminutiorc aespectivement 1 925 m2 pour le viabilisable et
1 130 m2 pour le viabilisé contre 2 120 m2 et 1 228n 2004.

A I'extérieur des aires urbaines, la situation géapyique et la viabilité des terrains jouent daagatsur la
surface de ces derniers qu'a l'intérieur des airbmines. En effet, en zone rurale, un terrainilisale

est 2 fois plus grand qu’un terrain viabilisé sitlans la zone des communes multipolarisées.

A l'intérieur des aires urbaines, un terrain vieaible mesure en moyenne 1 748 m2 contre 1 114om? p
le viabilisé.
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4. L'époque de construction des biens

Les appartements anciens
Structure du marché des appartements anciens seld®@poque de construction.

T — %]
0,
% % B Apres
ODe a
0,
% O De a
% % O Avant
% %
%

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).

Entre 2001 et 2005, nous observons une poursugerdmlifications dans la répartition de I'époque de
construction des biens échangés. Ces changemaritédsatiques a ceux constatés lors du bilan 2000-
2004. Ainsi, la part des appartements construiteeel®48 et 1991 devient moins importante (-5 ®)int
sur le marché et ceux construits avant 1948 etsap®®1 gagnent des parts de marché (+2 points et +4
points respectivement). Ce constat confirme I'agiwd'anciens logements neufs sur le marché, qui
logiquement provoque l'accroissement significaéfld part de ceux construits aprés 1991.

Structure du marché selon I'époque de constructiopar département.

Appartements Avant Entre et Entre et Apres
AIN % % % %
DROME % % % %
ISERE % % % %
LOIRE % % % %
RHONE % % % %
SAVOIE % % % %
HAUTE-SAVOIE % % % %

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).

Comme en 2004, la Loire et le Rhéne, qui dispostrts leur ville préfecture d'un habitat ancien
important, sont les départements pour lesquelappartements datant d’avant 1948, sont surrepgsen
sur le marché a 24% et 20% respectivement, ilsgmermbutefois 1% chacun par rapport a la précédente
étude.

Pour les appartements batis apres 1991, leur dexsifplus importante dans le Rhéne et la HauteiSav
respectivement 11% et 13%, en progression de 4tggiar rapport a 2001 sur chacun des deux
départements.
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Les maisons anciennes

Structure du marché des maisons anciennes selong@gue de construction.

0
& % W Aprés
O De a
% - .
% % O De a
O Avant
% %

%

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).

Pour les maisons anciennes construites aprés 18915 observons le méme constat que pour les
appartements : leur part a progressé au détrimecelies construites entre 1948 et 1970. Ainsif pes!
premiéres, leur part double en pourcentage de @%f& et pour les secondes, elles perdent 7 points de
part de marché. En revanche, la part des maisonstrodes avant 1948 ne gagne qu’'un point pour
s’établir a 35% en 2005.

Structure du marché selon I'époque de construction.

Maisons Avant Entre et Entre et Apres
AIN % % % %
DROME % % % %
ISERE % % % %
LOIRE % % % %
RHONE % % % %
SAVOIE % % % %
HAUTE-SAVOIE % % % %

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).

Entre 2001 et 2005, la baisse de représentatieséntaisons baties entre 1948 et 1991 intéressdesus
départements. La Loire est le département le moinshé avec une baisse de 2 points pour les hialisat
datant de 1948-1969 et de seulement un point pelilascde 1970-1991.

Les deux Savoie sont les départements pour lesdmeidpartition des transactions selon I'époque de
construction s’écarte le plus de la moyenne rédéonan Haute-Savoie, on a une prépondérance des
maisons construites apres 1970 a 60% contre 50%ivaau régional. En Savoie par contre, c’est le
phénomene inverse avec une prépondérance des mdat@amt des années antérieures a 1970 qui s'&leve
56%.
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5. Les acteurs

La qualité des vendeurs et des acquéreurs

Les acquéreurs sont et restent essentiellemenpatéisuliers a hauteur de 95% pour les appartements
96% pour les maisons et 89% pour les terrainsia bat

Pour le bati, en deuxiéme position, hous avonsdesetés civiles immobilieres a hauteur de 4% pesir
appartements et 3% pour les maisons. Pour lesingraa batir, les professionnels de l'immobilier
représentent 5% du marché.

Cette répartition est similaire a la répartitiorsetvée sur I'ensemble de la Province (hors Corsa) le
bati.

Parmi les vendeurs, les particuliers sont ausgqméérants. Pour les maisons et les apparteménts, i
sont a plus de 90%. Logiquement, pour les terraibétir, leur part de marché n'est plus que de 6695,

entreprises et les professionnels de I'immobikepartagent 30% du marché.
En cing ans, nous avons tres peu de changementsqubes les catégories de biens.

L'age des acquéreurs particuliers

Niveau régional

Profil des acquéreurs selon leur age.

Appartements  Maisons Terrains a

anciens anciennes batir

- ans % % %
- ans % % %

- ans % % %
- ans % % %

- ans % % %

- ans % % %

+ ans % % %

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).

Appartements anciens
Entre 2001 et 2005, la hausse des prix n'a paséiéccession a la propriété des jeunes génémtier25
a 35 ans. Au contraire, au niveau régional, leut pa hisse a 39%, ce qui correspond a 6 points
supplémentaires par rapport a 2001. Cette évolytert s’expliquer par un changement de mentalig de
jeunes acquéreurs qui congoivent I'achat d’'un appant plus comme un bien de consommation que la
constitution d’'un patrimoine d’'une part, et le axie plus favorable des conditions de crédits Béps
par les banques d'autre part. L'age moyen passe din43 ans a 41 ans. Ce rajeunissement n'épargne
aucun département et I'écart le plus éleveé revaelat Loire qui en cing ans perd 3 ans d’age moyéh a
ans en 2005. La Savoie se distingue avec I'age mizyplus élevé a 44 ans, malgré un recul de 2ans
rapport a 2001. Le Rhéne reste le départementaquiait 'age moyen le plus bas a 40 ans.
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Maisons anciennes
Entre 2001 et 2005, 'age moyen des acquéreurSesisemble de la région reste identique a 41 aas. P
département, la moyenne s’étale de 40 ans (Aire |é®ire, Rhdne) a 44 ans pour la Dréme. On mét t
peu de changements dans la répartition par traddge. Les 35-45 ans restent prépondérants sur le
marché a 36% en 2005. Par département, la Loidéstague avec une part plus importante d’acquéreur
agés entre 25 et 35 ans a 37%, derriére les 3H€la 81%. En maisons, comme pour les appartements,
les jeunes qui en général ont un pouvoir d’achas fdible que leurs ainés, se reportent ainsiasuoire,
le département le plus abordable de la région. Ceram appartements, les deux Savoie et la Drébme
restent les départements pour lesquels 'age megele plus élevé.

Terrains a batir
Sur ce marché, I'age moyen progresse légeremeB9 de40 ans entre 2001 et 2005. Par tranche d’age,
les 25-35 ans sont les plus représentés a 37%. @qgooar le bati, la Loire grace a des prix attractif
enregistre 'age moyen le plus jeune a 38 ans.

Niveau départemental

Structure du marché selon I'adge des acquéreurs d'gartements anciens

O+75 ans
B 65-75 ans
O 55-65 ans
e 23% | | 220 | | 2% 24% | |
50% L | 20% | || || — 5305 | 45-55 ans
40% H - - - - L |0 35-45 ans
30% 1 — — — — — — - [0025-35 ans
36% 35% 399 | | 7% 42% o 38%
20% T — — — — m . - |l - 25 ans
10% H . . . . . . —
0% 5% 6% 4% 7% 5% 5% 5%

Ain Drome Isére Loire Rhbne Savoie Haute-
Savoie

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).
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Structure du marché selon I'age des acquéreurs deaisons anciennes.
(R I —
90% - ======
0
+
80% KL l l 19% l 16% 18% oo l e O0+75 ans
70% A B 65-75 ans
22%
60% 1 - [0 55-65 ans
35% 9 0
50% 11 — — %% —| 9% 1 34% | 40% [-|M45-55 ans
0% — 2% ] B B ~|035-45 ans
30% H . . . . . . —
[J25-35 ans
20% 19 33% [ = 3206 [ 27 [ 3106 [] 31% [ -
0 0 27% -
10% L || 24% | | || || || || | |- 25 ans
0 | _-_ L . e .
Ain Dréme Isére Loire Rhéne Savoie Haute-
Savoie
Source : Notaires de France — Perval (année 2005).
Structure du marché selon I'age des acquéreurs derrains a batir
0,
llllll
15% l l 14% l 10% 16% l 20 = O+75 ans
0 19%
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60% H 3205 [ — 339 [ | . | - | |055-65 ans
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40% H [ - - - - L - [O035-45 ans
30% H ] . . ] ] . - |025-35 ans
- 2000 48%
20% 11 — 34% [ T — 33% [ 32% [ 3005 [ [H-25ans
10% ] . . ] ] . —
0% "_'I'_'I'_'I'_ T T T 1

Ain Drome Isere Loire Rhbéne Savoie Haute-
Savoie

Source Notaires de France — Perval (année 2005).
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Budget moyen des acquéreurs particuliers selon leuge.

O Appartements B Maisons O Terrain a batir

a dh dh db dh dh dh db dh ¢ db db
|

- ans - ans - ans - ans - ans - ans + ans

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).

Quel que soit le type de bien, les budgets moyanslpsse d'age restent trés hétérogénes.

Comme en 2004, pour les maisons et les terraiss33e55 ans consacrent les montants les plus élevés
avec en moyenne plus de 220 000 € pour une mais8@ 000 € pour un terrain. Pour les classes d’age
qui suivent, le budget moyen décroit sans dout@ison des changements de besoins et des condiions
prét plus difficiles d’ou I'achat d’un bien moinker et/ou plus petit.

Pour les appartements, le budget moyen a tendaagegnaenter avec I'age, ainsi les acquéreurs dedsu

75 ans supportent les codts les plus élevés adpld€0 000 €.

Entre 2004 et 2005, toutes les classes d’age smeemées par la hausse des prix, seul le coltmug®
acquisitions de terrains par les plus de 75 angs&cane baisse de 7%.
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La profession des acquéreurs particuliers

Niveau régional

Profil par PCS des acquéreurs d’appartements anciencomparé a celui de I'ensemble des
ménages de la région Rhéne-Alpes.

autres inactifs (6,0% des
ménages) :l

retraités ( , % des ménages)
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| |
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Source : Notaires de France — Perval (année 2005) ; INSEE, RGP 1999.

Profil par PCS des acquéreurs de maisons anciennesmparé a celui de I'ensemble des
ménages de la région Rhéne-Alpes.

autres inactifs (6,0% des
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Source : Notaires de France — Perval (année 2005) ; INSEE, RGP 1999.
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Profil par PCS des acquéreurs de terrains a batir@mparé a celui de I'ensemble des ménages
de la région Rhone-Alpes.

autres inactifs (6,0% des
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Source : Notaires de France — Perval (année 2005) ; INSEE, RGP 1999.

La répartition des ventes par catégorie socio-geib@mnelle des acquéreurs change peu a I'excegésn
points évoqués ci-apres :

Appartements anciens
Au niveau régional, la part des professions intelimiées et des cadres supérieurs progresse
respectivement de 5 points et de 2 points entrd 20@005. Sans surprise, ces catégories suppdetent
colts les plus élevés a 2 000 €/m2 en moyenned€&esers sont proportionnellement plus nombreuxsdan
le Rhéne a 25% (+ 4 points en cing ans) pour lemars et 36% pour les seconds (+5 points en cis}) a
La Loire se distingue par l'arrivée de professioriermédiaires qui sur le marché gagnent 11 p@ntee
2001 et 2005 a 34%.

Maisons anciennes
Comme pour le collectif, entre 2001 et 2005, le®garies supérieures prennent plus de poids sur le
marché. Cependant, I'évolution est plus modeste @/goints supplémentaires pour les professions
intermédiaires et un point en plus pour les cadngsérieurs. Encore une fois, la Loire affiche les
variations les plus importantes : +2 points posrpeofessions intermédiaires et +5 points poucéles
supérieurs. Il semblerai donc que les actifs ayantdipléome supérieur et donc un pouvoir d'achat
relativement important, trouvent moins facilemené imaison dans les départements les plus cétés.

Terrains a batir
Sur ce marché, la progression des catégories supési est moins importante : seulement un poiplen
pour les professions intermédiaires et aucune ti@amnigour les cadres. Par contre, les ouvriersaitude
26% a 21% alors que les retraités et les artisamsmercants progressent de 2 points respectiver@ent.
constat confirme la difficulté d’accession a la piété méme par le biais de la construction posr le
catégories les moins argentées, il est toutefiérdnt selon les départements.

Observatoire Régional de I'Habitat
et du Logement Rhéne-Alpes



Analyse des marchés immobiliers et fonciers en Rhone-Alpes entre 2001 et 2005
Exploitation de la base des références immobiliéres notariales Page 51

Niveau départemental

Structure du marché selon la profession des acquéres d'appartements anciens.
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Source : Notaires de France — Perval (année 2005).

Structure du marché selon la profession des acquéres de maisons anciennes.
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Source : Notaires de France — Perval (année 2005).
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Structure du marché selon la profession des acquéres de terrains a batir.
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Source : Notaires de France — Perval (année 2005).

La provenance des acquéreurs particuliers

Niveau régional

Appartements  Maisons Terrains a

anciens anciennes batir
Commune % % %
Département hors commune % % %
Région hors département % % %
lle de France % % %
Reste de la France % % %
Etranger % % %

Source : Notaires de France — Perval (année 2005).

La provenance des acquéreurs étant codée a pattrddesse de résidence déclarée au moment deat,ac
le poids des acquéreurs extérieurs peut étrecaati@ment minimisé par un passage en habitatifodanc
une domiciliation locale avant I'acquisition.
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Appartements anciens

Depuis 2001, on note tres peu de changement sigitie géographique des acquéreurs d’appartements.
La part des acquéreurs de la région reste identgu®rdre de 91%.

Par département, ce taux oscille entre 85% potialae-Savoie et I'Ain a 94% pour I'lsére. Comme ipou
2001, les acquéreurs étrangers sont plus présanssI@din ou ils représentent 6% des acquéreurs. Ce
« étrangers » sont essentiellement des employés odgsnisations et des sociétés internationales
implantées en Suisse, d'origines multiples plutfd des « purs » Suisses.

Maisons anciennes

Sur ce marché, les acquéreurs extérieurs a larrégiot plus nombreux, a 12% en moyenne. A I'indesr
appartements, les taux par origine géographiquentassez stables depuis 2001.

L’Ain et les deux Savoie conservent les taux aceues étrangers les plus élevés a 5% et 16%
respectivement. Le phénoméne constaté sur ces dipartements trouve logiqguement son explication
avec les zones frontaliéres avec la Suisse etdéerss thermales et lacustres.

Par contre, pour les acquéreurs en provenanceuttes aégions de France, c’est la Drome qui séndisé
avec un taux de 17% ; dont 6% de I'lle de Fra@e.particularisme est sans doute explicable par une
« luderonnisation » du sud Dréme renforcé pafdtefGV.

Terrains a batir
En terrains, le marché est trés peu ouvert auxéaeges extérieurs a la région. Ces derniers repiese

en moyenne 7% des clients. Dans l'lsere et le Rhéaedgaux descend a moins de 4%. La Dréme se
distingue de nouveau avec 16% d’acquéreurs extéréela région.
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Niveau départemental

La provenance des acquéreurs d'appements par département.
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Source : Notaires de France — Perval (année 2005).
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La provenance des acqueéreurs de maisons par dépanient.
Commune Dép hors Rfégion hors lle de France Reste de la Etranger
commune departement France
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Source : Notaires de France — Perval (année 2005).
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La provenance des acquéreurs de terrains a batir palépartement.
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Source : Notaires de France — Perval (année 2005).
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