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METHODE

Entre Juin et Octobre, une vingtaine d’acteurs ont été rencontrés, dans I'objectif de mieux cerner les
contours de I'atelier.

Les acteurs rencontrés :

-Des associations régionales d’opérateurs de I’habitat (ARRA-HLM, FAPIL, URPACT)

-Des acteurs du foncier a I'échelle régionale (SNAL, SAFER)

-Des financeurs du secteur logement (ANPEEC/URCIL, ANAH)

-Des fournisseurs de données a I’échelle régionale (MIN-PERVAL, CAF)

-Des collectivités locales (CG de I’Ain, Grand Lyon, entretien spécifique Région Rhéne Alpes)

-Des acteurs du Rhéne comme illustration (CAUE, DDE, ABC HLM)

-Des chefs de projet SCOT (Ouest Lyonnais, Nord Isére, Beaujolais, BUCOPA)

Outre ces entretiens avec des partenaires extérieurs, deux temps de travail ont eu lieu avec EPURES
(y compris avec Nathalie Louet, qui assure la maftrise d’ceuvre du SCOT Sud Loire) et un temps de
travail avec ’AURG.

La trame de I'entretien :

-présentation réciproque et contexte de la rencontre

-Quels sont pour vous les principaux enjeux de |’habitat a I’échelle métropolitaine ?

-Quels sont les themes d’atelier qui vous semblerait intéressant, parce qu’ils correspondent a des
questionnements que vous avez, ou a des pressentiments que vous trouveriez intéressants de
confirmer ?

-Quelles sont les ressources que vous nous conseilleriez d’utiliser (études ou personnes ressources) ?



CONCLUSIONS EN CE QUI CONCERNE LES ATELIERS

Des principes généraux :

Essayer de créer un « club » d’échange, avec une dme.

Faire se croiser les cultures du spatial et du social.

Le monde de I’'habitat voit se cotoyer deux cultures dominantes, qui se croisent et échangent, mais
n’ont pas forcément une bonne connaissance mutuelle des enjeux et problématiques des autres : une
approche par I'espace (acteurs de la planification, de la forme urbaine...) et une approche par le social
(acteurs opérationnels du logement pour I'essentiel, associatifs, lutte contre la pauvreté...). C’'est sans
doute ce qui explique que tandis que les questions métropolitaines et les problématiques d’étalement
urbain sont complétement intégrées par les acteurs de la planification, un grand nombre d’autres
acteurs nont méme pas idée du territoire qui pourrait étre qualifié de métropolitain...

Etre concrets, opérationnels, illustrer d’exemples positifs et de « bonnes pratiques ». Les
statistiques ne doivent étre qu’un outil au service de la réflexion.

Les acteurs opérationnels ne participeront pas si I'approche est trop « connaissances pures » sans qu’ils
identifient un lien avec leur pratique, d’autant plus sur des problématiques mal identifiées ou un peu
éloignées de leur questionnements spontanées. Il est donc essentiel de s’appuyer sur des exemples
pour sensibiliser les acteurs a de nouvelles questions.

Il semble intéressant d’ouvrir les ateliers aux acteurs dans leur diversité, y compris aux
acteurs privés.



PROPOSITION DE THEMES D’ATELIERS :

Par simplicité, les propositions d’ateliers sont classées selon des catégories, mais il ne s’agit pas de
proposer un fonctionnement linéaire parmi ces ateliers. Ce sont des propositions parmi lesquelles il
faudra choisir deux ou trois themes pour 2010.

COMPRENDRE
e Comprendre les habitants du périurbains :

0 Ce qui motive le départ ? (pondération des différents critéres, place du prix et du
cadre de vie, mode de décision, mais aussi comment ont-ils concrétement trouvé ce
lieu ? pourquoi la et pas ailleurs ?)

0 Analyse des mobilités résidentielles et des comportements des personnes ayant
récemment déménagées (en particulier en terme de déplacement).

0 Comment s’inscrit leur vie quotidienne dans le territoire ? (quels déplacements ?
quelles activités sur place ou ailleurs ? pourquoi ? ou travaillent-ils ? Ou font-ils leurs
courses ? OU ont-ils leurs loisirs ? Quelles sont leurs pratiques de sociabilité ?)

e Mixité et ségrégation sociale a grande échelle : Qui vit ou et pourquoi ? Quelles actions
possibles ?

0 Comment se répartissent les ménages en fonction de leurs revenus sur le territoire
métropolitain ?

0 Ousont les tres pauvres ? Ou sont les modestes ? Ou sont les riches ?

0 Quels roles jouent les différents segments du parc en fonction des types de
territoire ?

0 Faut-il construire du logement social partout ?

0 Quels outils mobiliser pour construire du logement social dans des territoires moins
organisés?

0 Quel réle de I'accession sociale ?

e Une approche du territoire métropolitain en terme de marchés

0 Comment peut-on segmenter le territoire en fonction des dynamiques de marché
quiy sont présentes ?

0 Comment chacun de ces types de territoire fonctionne-t-il ? Quels sont les rdles
respectifs de I'ancien et du neuf? Quels comportements des « locaux » et des
nouveaux arrivants ? Quels acteurs structurent ces marchés ? (agences immobiliéres,
lotisseurs, constructeurs de maison, élus...)

CONNAITRE (approche a destination prioritaire des opérateurs permettant de bien calibrer les
choix de localisation)
e Les besoins en logements :

0 en fonction des territoires, identifier les besoins en logements en segmentant les
besoins (locatif social, accession sociale, locatif libre, accession libre, gammes de
prix)

O croiser:

A les caractéristiques démographiques de la population et des éléments de
prospective (vieillissement, rajeunissement...)
A les caractéristiques sociales / niveaux de revenus
A les besoins des entreprises (liés a I'emploi)
A un regard sur les tensions ou non-tensions actuelles
e Approches des différents territoires par leurs « qualités » :

0 Accessibilité (transports, temps d’accessibilité depuis des points stratégiques...)

0 Desserte / proximité des services

0 Sipossible « qualité » du tissu/ de I'environnement



OUTILS

Le foncier :
0 Cartographie des prix du foncier
Mécanismes de formation des prix du foncier
Lien entre les « qualités » du territoire et le prix du foncier ?
Phénoménes de valorisation lors de nouvelles constructibilité
Outils opérationnels pour travailler sur le foncier
0 Prospective et stratégies de réserves foncieres
Attractivité résidentielle de la campagne periurbaine versus problématique
environnementale de I’étalement urbain... comment, nous, acteurs de I’habitat pouvons
étre innovants ?
0 Facteurs d’attractivité et éléments de choix des logements
0 Enjeux de I'étalement urbain
0 Formes nouvelles de réponse? (éléments de qualité du logement, de
I’environnement, habitat groupé, et puis toutes les nouvelles formes : habitat
coopératif, colocation, bioclimatique...)
Les politiques publiques a I’échelle métropolitaine : des problématiques communes ? Quels
types de réponses ? Quels impacts ?
0 Inventaires des politiques menées
0 Y a-t-il des effets frontiéres ?
0 Apres l'Inter-SCOT, l'inter-PLH ?
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ZOOM SUR CERTAINS TYPES DE TERRITOIRES

Les « risques » des nouveaux territoires périphériques : la périurbanisation lointaine

0 Risques sociaux — que se passe-t-il dans ces territoires investis pour des raisons
budgétaires par des ménages parfois justes financierement ?

0 Vulnérabilité énergétique des ménages — quel est le risque sur ces territoires, ou les
habitants ont des revenus plutot faibles et des contraintes de déplacement, qui
impacte sur leurs temps de vie mais aussi sur leurs budgets ?

O Risques de marché — en période de crise, comment fonctionne ces marchés
éloignés des zones d’emploi? Quelles possibilités de revente ? Quelles fluidités ?

0 De maniéere globale quelle vue prospective peut-on porter sur ces territoires en cours
d’urbanisation ? A la lumiére de notre expérience collective des interventions sur les
copropriétés dégradée, peut-on imaginer des risques de problématiques collectives
sur ces territoires ? Quels risques ? Quelles politiques de prévention a avoir
aujourd’hui ?

Le tissu périurbain de seconde couronne, quelles mutations en cours?

0 Les phénomenes de densification — le collectif ? le groupé? la densification
spontanée par division de parcelles ? la taille des parcelles en diminution ?

0 L’explosion des prix et les conséquences sur le fonctionnement local — les nouvelles
problématiques sociales

0 Les diversifications en cours dans les types de logement (locatif, locatif social...)

0 Levieillissement

0 Quelles politiques d’accompagnement ?

Les centres urbains importants en dehors de I'agglomération centre: un souhait de
valorisation, des problématiques de vacances... ?

0 Qualité de services — de desserte

Quels fonctionnements des marchés locaux ?
Quelle part des fonctionnements métropolitains et part du fonctionnement local ?
De forts enjeux sociaux — quelles évolutions ?
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0 Quelles politiques pour répondre a ces enjeux, qui peuvent sembler contradictoires ?



